Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXVIII.183.2013
Rady Gminy Sniadowo
z dnia 22 listopada 2013 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SNIADOWO NA LATA 2014-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sniadowo na lata 2014 — 2020 okresla
kierunki dziatania majace na celu tworzenie warunkow do realizacji ustawowych zadan Gminy w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienia osobom
eksmitowanym pomieszczen tymczasowych. W miar¢ potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

2. Niniejszy program obejmuje nastepujace zagadnienia:
1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego istniejgcych zasobow oraz
planowana sprzedaz, z podziatem na kolejne lata

3) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

4) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami,

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
6) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach,

7) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Sniadowo;
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Sniadowo;
3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sniadowo na lata 2014- 2020, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktorym mowa wart. 2 ust. 1 pkt
10 ustawy;

6) lokalu - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
7) lokalu socjalnym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt5 ustawy;

8) pomieszczeniu tymczasowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

9) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Sniadowo skiada si¢ z 18 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 510,86 m2 , znajdujacych sie w 5 budynkach.

2. W posiadanym zasobie mieszkaniowym obecnie jest wyodrebniony 1 lokal socjalny.
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3. Informacje o zasobie mieszkaniowym, potozeniu lokali mieszkalnych oraz ich stanie technicznym zostaty
zawarte w tabeli nr 1.

Tabela nr 1.
. Tlosé Pow. “iytk(ﬁwa Wyposazenie w instalacje techniczne .
Lp. Lokalizacja lokali lokalu m Stan techniczny
mieszkalny | socjalny | elektryczna | biezaca woda | kanalizacja | co
1. Sniadowo ul. Rynek 1 10 243,40 - tak tak tak nie zty
2. | Sniadowo ul. Lomzynska 2 2 82,90 - tak tak tak nie zty
3. Stare Duchny 1 2 66,30 27,70 tak tak tak nie zty
4, Wierzbowo 54 1 13,86 - tak tak nie nie zty
5. Szczepankowo 1 3 104,40 - tak tak nie nie zty
Razem 18 510,86 27,70

4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach zawarta jest w tabeli
nr2.

Tabela nr 2.
Zasob ogolem

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne

Ios¢ Powierzchnia Tos¢ Powierzchnia

lokali uzytkowa (m 2) lokali uzytkowa (m 2)
2014 17 483,16 1 27,70
2015 17 483,16 1 27,70
2016 17 483,16 1 27,70
2017 17 483,16 1 27,70
2018 17 483,16 1 27,70
2019 17 483,16 1 27,70
2020 17 483,16 1 27,70

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb, plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego istniejacych zasobéw oraz
planowana sprzedaz, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany wielkosci zasobéw mieszkaniowych
Gminy.

2. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy to budynki wymagajace ciaglej konserwacji
i remontow. Zakres remontéw ustala si¢ wedlug aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wptynaé na
bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwa eksploatacje nieruchomos$ci oraz w celu utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym. Brak $rodkow finansowych w budzecie Gminy oraz niskie wplywy z czynszow
ograniczajg wykonanie remontdéw kapitalnych wszystkich budynkéw bedacych w ztym stanie technicznym.

3. W latach 2014 — 2020 przewiduje si¢ przeprowadzanie biezacych napraw, usuwania awarii oraz poprawe
bezpieczenstwa w miarg posiadanych $§rodkéw w budzecie Gminy.

4. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, ze wzgledu na ograniczony
ich zasob.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 4. 1. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy oplacaja czynsz za najem ustalony wedlug stawki
bazowej za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne.
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3. Stawka czynszu w lokalach socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu obowigzujacego
w zasobie Gminy.

4. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym utrzymania wszystkich
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

5. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacyjnych budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych,
w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawg lub odbior.

6. Stawke czynszu ustala si¢, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$§é
uzytkowa lokalu zalezne od wyposazenia lokalu lub mieszkania, jego stanu technicznego oraz polozenia.

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali okresla si¢ na poziomie:
1) + 0,20 - lokal wyposazony w C.0.,
2) + 0,10 - lokal wyposazony w tazienke¢ i w.c.,
3) + 0,10 - lokal wyposazony w sie¢ wodociggows,
4) + 0,10 - lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna,
5) - 0,05 - wspolne we.,
6) - 0,10 - brak biezgcej wody,
7) - 0,10 - lokal potozony poza granicami miejscowosci Sniadowo,
8) - 0,20 - zty stan techniczny budynku

8. Bazowa stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej z tytuhu najmu lokali ustala Wéjt Gminy Sniadowo
w drodze zarzadzenia.

9. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wtasciwym dla racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, powiazane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie systemu dodatkow
mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Sposdb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 5. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt. W okresie
objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym Programem beda wplywy z tytutu
czynszOw za wynajem lokali. Mogaca wystepowac roznica pomiedzy dochodami z najmu, a faktycznymi kosztami
biezacego utrzymania budynkow i lokali oraz ich remontow pokrywana bedzie z budzetu Gminy.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i remontow lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktada¢ si¢ bedg gtdwnie koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkow.

2. Zarzad wykonywany bedzie we wilasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrgbnia si¢ kosztow ztym
zwigzanych.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu i budowy nowych budynkéw i lokali.

4. Plan wydatkow z podzialem na kolejne lata zawiera tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Rok Koszty remontu Inwestycje/
biezacego koszty remontow
kapitalnych
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2014 1500 zt -
2015 1500 zt -
2016 1500 zt -
2017 1600 zt -
2018 1700 zt -
2019 1 800 zt -
2020 2 000 zt -

5. Kapitalny remont lokali stanowigcych zasob Gminy przy ich stanie technicznym jest zbyt kosztowny
w stosunku do uzyskanych efektow. W okresie objetym Programem planuje si¢ wykonywanie remontow
biezacych, ktorych realizacja bedzie miata na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w Stanie niepogorszonym.
Gmina be¢dzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali i budynkow, w ktorych sie¢ one znajdujg, w zakresie na
jaki pozwola $rodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w Kolejnosci zaleznej od ich stopnia
pilnosci.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 8. 1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ remontoOw generalnych mieszkan W zwigzku z czym
nie zachodzi konieczno$¢ zamiany lokali zwigzanych z remontem budynkow i lokali.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania i egzekucji czynszow
na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezacych remontow.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII.183.2013
Rady Gminy Sniadowo
z dnia 22 listopada 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SNIADOWO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1 Uchwala niniejsza reguluje zasady itryb wynajmowania, rozpatrywania wnioskoOw o najem oraz
wzajemnych zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sniadowo.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r, 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2005r. Nr 31, poz.266 z p6zn. zm.),

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Sniadowo,
3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wéjta Gminy Sniadowo,

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, 0 ktérym mowa w art.4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 966 z p6zn. zm.),

5) §rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochdd okreslony w ustawie
0 dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy
przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogoét lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
Gminy Sniadowo, potozonych w budynkach bgdacych wtasnoscig Gminy,

6) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy,
7) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy,
8) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu.

§ 2. 1. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu
z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku 0 najem lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 najem nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni miesigeczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego W okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym .
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4. Wysokos¢ obnizki o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 20%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m® powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi,
3) zamieszkiwanie razem z osobg chora, niepelnosprawng oraz osoba wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przystuguje:
1) osobom, ktére pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce,
2) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,
3) osobom oczekujgcym na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

4) osobom, dotychczas zajmujagcym lokal znajdujacy si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce w zwigzku
z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy lub stanem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,
2) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,
3) utracily swoje mieszkania w skutek kleski zywiotowe;.

3. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorgc pod uwage powierzchnie wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m2 powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 5. 1. Najemca moze dokonywaé¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda Woijta.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osobg¢ mniej niz
5 m2 powierzchni lokalu w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej i remontu
mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu 0 protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.

5. Przy udzieleniu zgody na zamiang¢ nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznosci zwigzanych z najmem,
2) ewentualno$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy. Wniosek
powinien zawierac:

1) imig i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

Id: 62BBB54C-D6B0-4191-9431-502943830B07. Podpisany Strona 2



2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) zrodto dochoddéw cztonkow rodziny wnioskodawcey z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia
wniosku,
4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
7) inne warunki,
8) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
2. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Wojt.

3. W przypadku wigkszej liczby chetnych do wynajmu tego samego lokalu powotuje si¢ Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa, ktora rozpatruje wnioski o najem lokalu.

4. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt w formie zarzadzenia.

5. Komisja sktada si¢ z minimum 4 os6b powotywanych sposrdd przedstawicieli Rady Gminy i pracownikow
Urzgdu Gminy oraz O$rodka Pomocy Spoteczne;.

6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania W stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, 0 ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu moga wstapi¢ osoby bliskie
najemcy wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu sg zobowigzane do jego opuszczenia najpozniej
W ciggu trzech miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt oprézni lokal w postgpowaniu sadowym obciazajac
kosztami osoby zajmujace lokal.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 8. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m® uprawnieni sa
wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada sig
Z CO najmniej 7 osob.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny.
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