UCHWALA NR XXIII.152.2021
RADY GMINY SNIADOWO

z dnia 18 lutego 2021 r.

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Sniadowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Woéjta Gminy Sniadowo oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sniadowo, po zasiggnieciu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, stwierdza si¢:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo
uchwalonego Uchwala Nr I11/21/02 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2002 r. izmienionego
uchwatami: Uchwala Nr VII/57/2011 Rady Gminy Sniadowo z dnia 29 wrze$nia 2011 roku, Uchwatg Nr
XI11/98/2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 16 maja 2012 r., Uchwata Nr XIV.109.2012 Rady Gminy
Sniadowo z dnia 20 czerwca 2012 r., Uchwatg Nr 111.19.2014 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia
2014 r., Uchwala Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 21 marca 2019 r., Uchwata Nr X.70.2019
Rady Gminy Sniadowo z dnia 13 wrzesnia 2019 r.;

2) aktualno$é 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo obowigzujacych
w dniu podj¢cia uchwaty;

3) nieaktualno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata
Nr XXIII/92/96 Rady Gminy Sniadowo zdnia 20 grudnia 1996r. w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo w czeéci obejmujacej teren wsi
Ratowo Stare i Ratowo Piotrowe, okres$lonej na Zataczniku Nr 3 do uchwaty;

§ 2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 — ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Sniadowo”, zawierajaca oceng¢ aktualnos$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sniadowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SNIADOWO

1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2020r., poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) wedtug ktorego:

»Ust. 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdéjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowania przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Ust. 2. W4jt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27.

Ust. 3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegoélnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu
o ktore funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy,

s3:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzniejszymi
zmianami),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SNIADOWO

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu  wprzypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164, poz.
1589)

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania
nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentéw
planistycznych tworzonych przez gmine.

Pojecie aktualnosci nalezy odrdézni¢ od zgodnosci z przepisami odrebnych ustaw,
gdyz problematyke te reguluje oddzielny przepis (art. 33). Nieaktualnos¢ studium i planow
miejscowych zwigzana bedzie przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, a wiec zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan
prawnych.

Zgodnie z wyktadnig gramatyczng przepisdw art. 32 ust. 2 rada gminy stwierdza
aktualnos¢ studium oraz poszczegdlnych planéw miejscowych w zakresie jednej uchwaty.
Nalezy podkresli¢, ze podjecie uchwaty w sprawie nieaktualnosci aktu planistycznego nie
przesadza jeszcze o jego waznosci. Przestanki niewaznosci studium badZz planu
miejscowego okreslity w sposdb wyczerpujgcy przepisy art. 28 ust. 1, nie zaliczajgc do nich
uchwaty w sprawie stwierdzenia nieaktualnosci aktu planistycznego. Stwierdzenie
nieaktualnosci planu (studium) jest przede wszystkim efektem samodzielnej oceny rady
gminy, ze przyjete przez rade i obowigzujgce na danym terenie gminy akty ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej sg nieadekwatne do istniejgcych uwarunkowan
faktycznych, w konsekwencji nie s3 w przyjetym ksztatce instrumentami zapewniajgcymi
prawidtowe prowadzenie polityki przestrzennej.

1.2 Cel opracowania

Celem analizy jest:
a) ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych:
= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sniadowo;
= obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
b) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
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c) ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sniadowo, ktére s3
wynikiem realizacji ustalen plandw oraz decyzji administracyjnych;

d) sporzadzenie wytycznych — wnioskéw dotyczgcych dalszej polityki przestrzennej
gminy.

Ostatnia ocena zostata sporzadzona w 2013 roku.

1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Sniadowo, prébie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych
przez wiascicieli nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych
obszarach gminy, uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, Srodowiska naturalnego oraz
strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez przeanalizowanie zachodzacych
procesdOw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
ztozone wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych i zmiany studium.
Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium imiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepisow.

W celu zobrazowania trendéw rozwoju i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowana, kolejna kompleksowa analiza obejmuje okres od 2015 roku do 15 sierpnia
2020 roku.

1.4 Charakterystyka gminy Sniadowo

Gmina Sniadowo lezy w zachodniej czeéci wojewddztwa podlaskiego w powiecie
tomzynskim. Przebiega przez nig droga wojewddzka Nr 677 wiodgca z Warszawy na
Pojezierze Mazurskie i Suwalsko Augustowskie. Powierzchnia gminy wynosi 162,59 km?.
W gminie utworzone zostaty jako jednostki pomocnicze 43 sotectwa. Gmina Sniadowo jest
gming typu rolniczo-przemystowego. Powierzchnie 15 407 ha zajmujg tu indywidualne
gospodarstwa rolne, z czego 9 349 ha stanowig grunty orne. Dominujgcym kierunkiem
produkcji rolnej jest wysoko rozwinieta hodowla bydta mlecznego. Znaczacy udziat
w produkcji rolnej na terenie gminy majg réwniez gospodarstwa prowadzace hodowle
trzody chlewnej oraz produkcje roslinng - uprawy zbdz. Dobry poziom rozwoju prezentuje
tu réwniez przemyst materiatbw budowlanych. Gmina posiada znakomite warunki
przyrodnicze i krajobrazowe. Znaczna cze$¢ jej powierzchni jest bogato zalesiona.
Potudniowo-wschodnig czes¢ gminy stanowi wat morenowy o najwyzszym wzniesieniu 209
m n.p.m. pokryty kompleksem lesnym Czerwony Boér. Lasy te latem i jesienig s3 petne
grzybdw, zas przez caty rok stanowig idealny teren wycieczek pieszych i rowerowych.
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Ludnoé¢ gminy Sniadowo na koniec 2019 roku wynosita 5 451.

Wsie potozone w gminie Sniadowo:

Miejscowosci Liczba mieszkancow
Brulin 87
Chomentowo 142
Debowo 136
Duchny Mtode 87
Grabowo 34
Jakac Borki 98
Jaka¢ Dworna 73
Jaka¢ Mtoda 100
Jastrzabka Mtoda 119
Jemielite Wypychy 77
Kotaczki 43
Konopki Mtode 58
Koziki 188
Mezenin 75
Mtynik 125
Olszewo 80
Osobne 67
Ratowo-Piotrowo 189
Ratowo Stare 246
Sierzputy Marki 77
Sierzputy Zagajne 75
Stara Jakac 125
Stara Jastrzabka 54
Stare Duchny 105
Stare Jemielite 77
Stare Konopki 80
Stare Szabty 133
Strzeszewo 59
Szabty Mtode 133
Szczepankowo 406
Sniadowo 1274
Truszki 133
Usnik 150
Usnik Dwor 66
Usnik Kolonia 77
Wierzbowo 200
Wszerzecz 82
Wszerzecz Kolonia 87
Zagroby 44
7
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Zalesie Poczynki 39
Zalesie Wypychy 30
Zebry 76
Zebry Kolonia 37

Tabela 1. Zestawienie wsi potozonych w gminie Sniadowo

Sasiednie gminy: gmina Miastkowo, gmina tomza (powiat tomzynski), gmina
Zambréw, gmina Szumowo (powiat zambrowski) oraz gmina Czerwin i gmina Troszyn
(powiat ostrotecki) oraz gmina Stary Lubotyn (powiat ostrowski).

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski obszar gminy Sniadowo potozony jest
w mezoregionie Miedzyrzecza tomzynskiego stanowigcego czes¢ makroregionu Niziny
Pétnocnomazowieckiej. Pod wzgledem hydrograficznym gmina lezy w obrebie zlewni rzeki
Ruz, ktéra stanowi lewy doptyw Narwi. Ruz wraz ze Sniadowianka odwadniajg w zasadzie
caty obszar gminy. Tylko pdétnocno-wschodni fragment obszaru gminy lezy w granicach
zlewni tomzyczki biorgcej swoéj poczatek w okolicach wsi Stare Konopki.

W strukturze uzytkowania dominujg uzytki rolne (ok. 78,5%) i lesne (ok. 17,2%).

Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze oraz istniejgce zainwestowanie na
obszarze gminy wydzielono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sniadowo nastepujace jednostki strukturalne: Jednostka | — osrodek
gminny Sniadowo — obejmuje obszar funkcjonalny miejscowosci gminnej — tereny
zainwestowane oraz pofozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania na
gruntach wsi Sniadowo i Ratowo Stare, Jednostka Il — rolnicza — obejmuje obszar gminy
z wytgczeniem osrodka gminnego.
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce  Studium  uwarunkowan i  kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sniadowo zostato sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalone Uchwatg Nr 111/21/02
Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2002 r.

Zmiany Studium sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium zmienione zostato
nastepujacymi uchwatami:

—  Uchwata Nr VII/57/2011 Rady Gminy Sniadowo z dnia 29 wrzesnia 2011 roku -
zmiana dotyczyta wprowadzenia przebiegu trasy linii elektroenergetycznej 400
kV Narew - Ostroteka (docelowo Ostroteka - tomza) na terenie gminy Sniadowo
/oznaczone na Schemacie 2 symbolem S1/

— Uchwata Nr XI11/98/2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 16 maja 2012 r. -
zmiana polegata na wyznaczeniu terendéw eksploatacji kruszywa naturalnego
w obrebie gruntéw wsi Debowo. /oznaczone na Schemacie 2 symbolem S2/

— Uchwata Nr XIV.109.2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 20 czerwca 2012 r.,
wprowadzono zmiane polegajgcg na wyznaczeniu terenu pod lokalizacje farmy
wiatrowej. /oznaczone na Schemacie 2 symbolem S3/

— Uchwata Nr 111.19.2014 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2014 r. -
przedmiotem zmiany Studium byto wyznaczenie terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego potozonego na gruntach wsi Stare Ratowo. /oznaczone na
Schemacie 2 symbolem S4/

— Uchwata Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 21 marca 2019 r.
dotyczacg wyznaczenia terendw udokumentowanych ztéz  kruszywa
naturalnego: ,Debowo II”, ,Stare Duchny”, ,Stare Konopki — Pole B”, ,Usnik
Kolonia” i ,Zalesie Poczynki”, potozonych w obrebach geodezyjnych: Debowo,
Stare Duchny, Stare Konopki, Usnik-Kolonia i Zalesie - Poczynki,
z przeznaczeniem pod powierzchniowg eksploatacje kopalin/oznaczone na
Schemacie 2 symbolem S5/
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— Uchwata Nr X.70.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 13 wrzesnia 2019 r.
wyznaczenie terenu udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Stare
Konopki” — Pole A, potozonego w obrebie geodezyjnym Stare Konopki, z
przeznaczeniem pod powierzchniowa eksploatacje kopaliny. /oznaczone na
Schemacie 2 symbolem S6/

W chwili obecnej sporzgdzana jest kolejna zmiana Studium, na podstawie Uchwaty
Nr XV1.113.2020 Rady Gminy Sniadowo z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sniadowo. Przedmiotem zmiany przedmiotowego Studium jest

III

wyznaczenie terenu udokumentowanego ztoza piasku ,Usnik Kolonia 1”, potozonego
w obrebie geodezyjnym Usnik Kolonia, z przeznaczeniem pod powierzchniowg eksploatacje
kopaliny. Obecnie projekt zmiany Studium jest na etapie uzgodnien i opinii z wiasciwymi
instytucjami.

Zmiany Studium podyktowane byty wnioskami do zmiany Studium i wnioskami do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia studium
sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zdecydowana
wiekszos$¢ zmian Studium dotyczyta wyznaczenia terendw eksploatacji zt6z kruszywa
naturalnego. Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski w tym zakresie byty i sg realizowane
na biezgco.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz
dziatania majgce doprowadzié¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi:
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych.
Ustawa z 2003 roku w zasadniczy sposdb zmienita relacje prawne miedzy studium,
a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium przez
rozwigzania planu miejscowego. Studium jest aktem wewnetrznie obowigzujgcym
w gminie. Jest obligatoryjnie sporzadzane dla catego obszaru gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zawiera diagnoze
(uwarunkowania) zagospodarowania przestrzennego oraz okresla polityke rozwojowa
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (kierunki). Polityka przestrzenna jest jednym
z przejawdéw polityki lokalnej gminy. W warunkach gospodarski rynkowej nie ma
uzasadnienia dla tworzenia ,docelowego modelu idealnego zagospodarowania
przestrzennego gminy”. Polityka przestrzenna zajmuje sie definiowaniem interesow
publicznych oraz okredlaniem sposobdw oddziatywania na zachowania uczestnikow
zagospodarowania przestrzennego, tak aby dokonywali wybordw zgodnie z interesem
publicznym.

10
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Studium petni trzy podstawowe funkcje: jest aktem polityki przestrzennej gminy,
koordynuje ustalenia plandw miejscowych oraz petni funkcje promocyjna, poprzez

wskazanie obszaréw atrakcyjnych inwestycyjnie lub turystycznie.
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Schemat 2. Rozmieszczenie obszaréw obejmujacych zmiany Studium /opracowanie wtasne na podstawie https://sniadowo.e-
mapa.net/
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2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Sniadowo obowigzuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i ich zmian, z czego:

e 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo

sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, uchwalonych w latach 1995 - 2003;

e 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2007-

2020,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

sporzgdzonych na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

tacznie zajmujg okoto 8,8 % powierzchni gminy, wliczajac obszar, na ktéry

obowigzujg ustalenia miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego dotyczace
odcinka trasy linii elektroenergetycznej 400 kV Narew - Ostroteka (docelowo 2x 400 kV
tomza-Ostroteka) na terenie gminy Sniadowo. Nie liczagc wspomnianego wyzej planu, gmina

pokryta jest planami w 3,6 %.

Wiekszos¢ obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

dotyczy miejscowosci Sniadowo.

Opracowano i uchwalono nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Rady
Gminy

L Nazwa planu : . Powierzch Dominujaca Podstawa .
P. . . Sniadowo/ . . Uwagi
miejscowego . nia funkcja prawna
oznaczenie ze
schematu 3
1. | Miejscowy plan Nr X11/50/95 5,60 ha — teren stacjii Ustawa z dnia
zagospodarowania | z dnia 29 ujecia wody 7 lipca 1994 r. o
przestrzennego wrzesnia 1995 r. — teren zabudowy | zagospodarowa
czesci wsi Stare mieszkaniowej niu
Ratowo, dziatka nr — teren zabudowy | przestrzennym
37/5 P1 zagrodowe;j
— tereny urzadzen
i tras komunik.
— teren rolniczy
2. | Zmiana Nr XXI11/92/96 z 8,90 ha — tereny zabudowy Zmiana mpzp —
miejscowego planu | dnia 20 grudnia 19,20 ha mieszkaniowej zatwierdzonego

zagospodarowania 1996 r. — tereny uchwatg Nr
przestrz’ennego p21 i pzz przemystowe VI/31/85 Gminnej
Gminy Sniadowo — — terenu ustug i Rady Narodowej
obszar potozony we zieleni w Sniadowie z
wsiach Sniadowo i urzadzonej dnia 18.07.1985 r.
Ratowo Stare oraz — tereny urzadzeri z pézniejszymi
Ratowo Piotrowo zaopatrzenia w zmianami
wode
— tereny
eksploatacji
piaskéw
kwarcowych
— teren wysypiska
Id: C152707A-098E-4D8D-BEF1-E2DF0611BBS5F. Podpisany Strona 12
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komunalnego

— tereny

komunikacji
Zmiana Nr XXI1X/108/97 2,00 ha —teren upraw Zmiana mpzp —
miejscowego planu | z dnia 12 sierpnia ogrodniczych zatwierdzonego
zagospodarowania 1997 . —teren obstugi uchwatg Nr
przestrzennego komunikacji ze VI/31/85 Gminnej
Gminy Sniadowo - stacjg paliw Rady Narodowej
obszar potozony w P3 —tereny w Sniadowie z
miejscowosci komunikacji dnia 18.07.1985 r.
Konopki Mtode
Zmiana Nr 11/7/98 z dnia 0,60 ha —teren urzadzen Zmiana mpzp —
miejscowego planu | 10 listopada 1998 odprowadzania i zatwierdzonego
zagospodarowania | r. oczyszczania uchwata Nr
przestrzennego $ciekow VI/31/85 Gminnej
Gminy Sniadowo — P4 —teren Rat,ﬂy Narodowej
obszar potozony w komunikacji w Sniadowie z
miejscowosci —teren urzadzen dnia 18.07.1985 .
Sniadowo przy ul. infrastruktury z pbézniejszymi
Koscielnej technicznej zmianami
Zmiana Nr X1/39/99 z 10,68 ha | — tereny zabudowy Zmiana mpzp —
miejscowego planu | dnia 15 lipca mieszkaniowe;j zatwierdzonego
zagospodarowania 1999r. — tereny zabudowy uchwatg Nr
przestrzennego - mieszkaniowej i VI/31/85 Gminnej
obszar potozonyw | pgl — pg® ustugowe;j Rady Narodowej
miejscowosciach — tereny zabudowy w Sniadowie z
Debowo, Jemielite zagrodowe;j i dnia 18.07.1985 r.
Wypychy, Stare ustugowej z pbzniejszymi
Ratowo, — tereny zabudowy
§zczepankowo, zagrodowej
Sniadowo tereny

komunikacji
Zmiana Nr 11/8/02 z dnia 0,98 ha — tereny zabudowy Zmiana mpzp —
miejscowego planu | 16 grudnia 2002 zagrodowej zatwierdzonego
zagospodarowania r. — teren uzytkow uchwatg Nr
przestrzennego — zielonych VI/31/85 Gminnej
obszar potozony w P6 — teren wéd Rat/:iy Narodowe;j
miejscowosci Stare otwartych w Sniadowie z
Szabty — tereny dnia 18.07.1985 r.

komunikacji z pozniejszymi
Miejscowy plan Nr VIII/46/07 z 2,10 ha — teren zabudowy | Ustawa z dnia
zagospodarowania | dnia 29 czerwca ustugowe;j z 27 marca 2003
przestrzennego 2007 r. zielenig r. o planowaniu
Gminy Sniadowo w towarzyszycy i
czesci dotyczacej P7 zagospodarowa
obszaru niu
potozonego w przestrzennym
obrebie wsi Jakaé
Mtoda
Miejscowy plan Nr X1/83/2012 z ok. 86,5 ha | —trasy linii
zagospodarowania dnia 31 stycznia elektroenergetyc
przestrzennego 2012r. znej 400 kV

odcinek trasy linii
elektroenergetyczn
ej 400 kV Narew -
Ostroteka

pg' - pg’
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(docelowo 2x 400
kV tomza -
Ostroteka) na
terenie gminy
Sniadowo

Miejscowy plan
zagospodarowania

Nr XIV.99.2020 z
dnia 27 lutego

7,24 ha

— obszary i tereny
gbrnicze (tereny

przestrzennego 2020 . powierzchniowej
terenéw eksploatacji
eksploatacji P9 kruszywa
kruszywa naturalnego)

naturalnego w
obrebie wsi Stare
Duchny

Tabela 2. Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do przepiséw art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 stycznia 2004 r. utracity moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., natomiast
miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Na terenie gminy
Sniadowo obowigzujg ustalenia 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate 3 plany sporzgdzone s3 na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. tgczna powierzchnia gminy
objeta planami wynosi okoto 143,8 ha, nalezy jednak pamietaé, ze okoto 86,5 ha stanowig
grunty objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dotyczgcym odcinka
trasy linii elektroenergetycznej 400 kV Narew - Ostroteka (docelowo 2x 400 kV tomza-
Ostroteka) na terenie gminy Sniadowo. Pozostate plany zajmuja powierzchnie ok. 57,3 ha,
co stanowi ok. 3,6 % pokrycia gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terendw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy. Wiekszo$¢ z obowigzujgcych planéw miejscowych zostato sporzagdzonych w
celu wyznaczenia terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego, ponadto tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j.

Od ostatniej oceny uchwalony zostat 1 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dotyczacy terendw eksploatacji kruszywa naturalnego w obrebie wsi Stare
Duchny.

Ponizej sporzadzone schemat roztozenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Sniadowo.
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NeAwilea

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Na terenie gminy Sniadowo w chwili obecnej nie jest opracowywany zaden plan.
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2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Po wejsciu w zycie uchwaty z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym realizacja zamierzen inwestycyjnych na terenach, gdzie

plany stracity waznos¢ wymaga uzyskania:

a) Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji uzytecznosci
50-58

publicznych w trybie okreslonym w art.
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ustawy o planowaniu

b) Decyzji o warunkach zabudowy dla pozostatych zamierzen w trybie okreslonym w

art. 59 — 67 ustawy.

llos¢ i powierzchnia wydanych decyzji
) o warunkach zabudowy w latach
Lp Rodzaj zabudowy 2020
2015 2016 2017 2018 2019
szt | M | gzt | M@ | g | M3 | g | M@ | g | P2 | s2t | ha
1 | mieszkaniowa wielorodzinna 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
2 | mieszkaniowa jednorodzinna 8 1,86 | 11 | 14,4 4 0,8 4 5,23 6 1,54 | 11 2,48
3 |ustugowa 3 1,12 3 0,04 | 4 3,56 3 1,8 2 |0,75 4 2,15
4 |inna 9 8,90 | 28 | 26,0 0 - 0 - 0 - 0 -
5 | mieszkaniowo - ustugowa 0 - 0 - 1 0,01 1 0,08 1 0,23 1 0,33
6 | mieszkaniowa w zabudowie| 21 | 14,7 | 17 |8,80 | 19 | 7,02 | 15 |34,6 | 11 5,6 11 | 4,75
zagrodowej

7 | budynki i budowle rolnicze 7 6,41 | 14 | 7,49 | 29 |279 | 25 | 26,2 0 - 0 -
8 |infrastruktura techniczna 2 1,82 2 9,26 1 3,3 2 6,09 2 3,04 4 4,47
9 |infrastruktura drogowa 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
10 | budynki gospodarcze 5 2,17 0 - 4 11,66 13 | 39,3 | 30 |229 | 14 |13,13
11 | produkcyjna 0 - 0 - 1 0,7 0 - 1 1,82 2 1,64
12 | handlowa 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
13 | letniskowa 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -

razem| 55 (369 | 75 (659 | 63 |449| 63 | 113, | 53 [358 | 47 | 289

3
Tabela 3. lloé¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy okresie od 2015 do sierpnia 2020 w gminie Sniadowo
16
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llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na lata
i rodzaj zabudowy

100%
M letniskowa
90%
H handlowa
0,
80% H produkcyjna
70% B budynki gospodarcze
60% B infrastruktura drogowa
50% W infrastruktura techniczna
40% B budynki i budowle rolnicze
B mieszkaniowa w zabudowie zagrodowe;j
30%
W mieszkaniowo - ustugowa
20% _
inna
0,
N - & N e
0%

B mieszkaniowa jednorodzinna
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wykres 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

i e R llos¢ wydanyc‘: :i;:\gljizc; :vsa-r:(r;::ch zabudowy
1 | mieszkaniowa wielorodzinna 0
2 | mieszkaniowa jednorodzinna 44
3 | ustugowa 19
4 |inna 37
5 | mieszkaniowo - ustugowa 4
6 | mieszkaniowa w zabudowie zagrodowe;j 94
7 | budynki i budowle rolnicze 75
8 | infrastruktura techniczna 13
9 |infrastruktura drogowa 0
10 | budynki gospodarcze 66
11 | produkcyjna 4
12 | handlowa 0
13 | letniskowa 0
razem 356

Tabela 4. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj zabudowy

17
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llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2015- 2020

4

= mieszkaniowa jednorodzinna
= ustugowa
= inna
mieszkaniowo - ustugowa
m mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej
= budynki i budowle rolnicze
m infrastruktura techniczna
m budynki gospodarcze

= produkcyjna

Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj inwestycji

Nalezy podkresli¢c, iz decyzje o warunkach zabudowy mogg zosta¢ wydane
niezaleznie od posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego, nie sg wiec
wiernym odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na
zainteresowanie danymi lokalizacjami.

Decyzje wydaje wdéjt z tym, ze projekty decyzji przygotowujg osoby uprawnione
do sporzadzania projektéw decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 oraz 50 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inne zamierzenia niz cel publiczny jest
mozliwe pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym tzw.
,dobrego sgsiedztwa”, zapewnienia dostepu do drogi publicznej i wykazanie, ze istniejace
i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego.
Kilkunastoletnie funkcjonowanie ustawy z jej stale zmieniajgca sie interpretacjg przepiséw
przez sady administracyjne, doprowadzity do czestej lokalizacji zabudowy w sposéb burzacy
tad przestrzenny.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy
wydane w okresie od 2015 roku do potowy 2020 roku. W tym czasie wydano 356 decyzji
o warunkach zabudowy. llos¢ wydawanych decyzji na rok waha sie od ok. 50 (brak danych z
konca biezgcego roku) do 75 decyzji, srednio ok. 63 decyzji na rok. Najwiecej decyzji
wydano dla inwestycji zwigzanych z zabudowg zagrodowa, co nie powinno dziwi¢,
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poniewaz gmina ma charakter rolniczy. W badanym okresie wydano 5 decyzji
odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy.

2.4 Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W opisywanym przedziale czasowym nie realizowano drég gminnych w oparciu
o decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o wustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywaja na zapewnianie
wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno byé wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W badanym okresie ustalono lokalizacje dla 37 inwestycji celu publicznego.

Decyzjo o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego w szt
latach

1 2015 7
2 2016 0
3 2017 5
4 2018 6
5 2019 5
6 2020 14
razem 37

Tabela 5. Zestawienie wydanych decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2015- 2020

Przygotowanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga
sporzgdzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast w
postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje sie analizy: warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Natomiast ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z pdzniejszymi zmianami)
z dnia 17 lipca 2010 r. natozyta na gminy obowigzek wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od daty ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji. Natomiast przekroczenie tego terminu wigze sie z obowigzkiem
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wymierzenia gminie kary pienieznej w kwocie 500 zt za kazdy dzien zwtoki (art. 51 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.6 Pozwolenia na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepsza metoda na
przedstawienie dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego, gdyz
agreguje zarowno decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego jaki i decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej decyzji
o pozwoleniu na budowe dotyczyto zabudowy zagrodowe;j i zabudowy zwigzane] z obstuga
rolnictwa. W analizowanym przedziale czasowym przewazajgcg czes$¢ stanowity pozwolenia
na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

2.7 Analiza wnioskbw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany plandéw
miejscowych i zmiany studium

Do urzedu gminy wptywajg wnioski o sporzgdzenie zmiany studium, sporzadzenie
planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie
miejscowym, sktadane przez mieszkarncdw poza trwajgcymi procedurami planistycznymi.

Do tutejszego Urzedu wptywajg gtdwnie wnioski dotyczace wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego.

Od 2015 roku wptynety jedynie wnioski dotyczgce wyznaczenia udokumentowanych
zt6z kruszywa naturalnego w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania gminy
Sniadowo. Whnioski s3 na biezgco realizowane. Trzy wnioski zostaty uwzglednione
w zmianie Studium uchwalonej uchwatg Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 21
marca 2019 r., natomiast ostatni wniosek jest uwzgledniony w opracowywanej wtasnie
zmianie Studium, ktéra procedowana jest na podstawie Uchwaty Nr XVI.113.2020 Rady
Gminy Sniadowo z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo.

Lp | Data wpltywu Oznaczenie terenu, ktérego Realizacja wniosku
whniosku whniosek dotyczy

1 2018-04-26 Dziatki nr nr 133, 167 Uchwata Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z
w miejscowosci Stare Duchny dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium

2 2018-05-07 Dziatki nrnr 3/3, 3/4 w Wycofanie wniosku dnia 2018-05-15
miejscowosci Stare Konopki

3 2018-05-09 Dziatki nrnr 2/11, 2/12 w Uchwata Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z
miejscowosci Stare Konopki dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium

4 2018-05-09 Dziatki nr nr 2/3, 2/4, 2/5,2/6 | Uchwata Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia
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w miejscowosci Stare Konopki | 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium

5 2020-03-27 Dziatki nr nr 48, 49, 50 w Rozpoczeto procedure zmiany Studium Uchwatg Nr
miejscowosci Usnik Kolonia XV1.113.2020 Rady Gminy Sniadowo z dnia 14 maja
2020 r. Obecnie na etapie uzgodnien i opiniowania

Tabela 6. Zestawienie wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i studium w latach 2015- 2020

2.8 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggnac nastepujgce wnioski:

e Niewielkie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — 8,8 % powierzchni gminy, a wytaczajac plan dotyczacy
realizacji linii elektroenergetycznej 400 kV Narew — Ostroteka, jedynie 3,6 %

e Woydano 356 decyzji o warunkach zabudowy i 37 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty
W przewazajgcej czesci zabudowy zagrodowej, rzadziej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej. Powyisze dane
potwierdzajg typowo rolniczy charakter gminy.

e Brak nowych wnioskdw do sporzgdzenia zmiany Studium czy zmiany planu.
Whioski ztozone od 2015 roku uwzgledniane byty i sg na biezgco i na ich
podstawie dokonywano zmiany Studium.
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnosé¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sniadowo zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30
grudnia 2002 r. i zmienione uchwatami: Uchwatg Nr VII/57/2011 Rady Gminy Sniadowo
z dnia 29 wrzeénia 2011 roku, Uchwata Nr XI11/98/2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 16
maja 2012 r., Uchwatg Nr XIV.109.2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 20 czerwca 2012 r.,
Uchwata Nr 111.19.2014 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2014 r., Uchwata Nr
V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 21 marca 2019 r., Uchwatg Nr X.70.2019 Rady
Gminy Sniadowo z dnia 13 wrzeénia 2019 r.

Stosownie do przepisu art. 6 obowigzujgcej uprzednio ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest przepisem gminnym, jednakze okresla
polityke przestrzenng gminy, stanowigc miedzy innymi o obszarach, dla ktérych
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.
Przepisy obowigzujacej od 11 lipca 2003 roku ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym doprecyzowaty role studium w polityce przestrzennej gminy. Mimo ze
studium nadal nie jest przepisem prawa miejscowego, to jednak jego ustalenia sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium, jako dokument
ukierunkowujacy wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni, petni role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju miasta i gminy ustalonym w planach
miejscowych, programach inwestycyjnych i operacyjnych.

Studium zostato sporzadzone w oparciu o przepisy art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany Studium natomiast w oparciu o przepisy
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gmina sporzadzita i posiada opracowania ekofizjograficzne tylko w zakresie
sporzgdzanych zmian Studium.

W obecnym stanie prawnym wymogi dotyczgce trybu sporzadzania i zwartosci
studium uregulowane sg w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy ustawy z 2003 r. wyszczegblniaja
inny katalog uwarunkowan podlegajgcych uzgodnieniu w studium oraz kierunkow
podlegajgcych ustaleniu.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233) okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczagce materiatdw planistycznych, skali
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opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Ponadto w 2008 r. weszta w Zzycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z poziniejszymi zmianami), wprowadzajaca obowigzek przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Dla obowigzujgcego studium nie zostata
sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko oraz nie przeprowadzono procedury
strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z ww. ustawg. Dla
obowigzujgcych zmian Studium opracowanych po 15 listopada 2008 roku przeprowadzono
procedury strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko. Z uwagi na jednostkowy
charakter zmian réowniez prognozy oddziatywania na sSrodowisko posiadaty taki wymiar.

W dniu 18 listopada 2015 r., weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.,
o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzniejszymi zmianami), ktéra
wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy
innymi w zakresie wymogdéw dotyczacych wykonywanych analiz dotyczacych potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktére nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze okresla zakres zmian przy
opracowywaniu zmiany studium. | tak zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium dla czesci gminy
wymaga dokonania zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaje by¢
aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy.

Art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy zobowigzuje do uwzglednienia w studium uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a litera d tego punktu okresla jako
jeden z elementdéw bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Przepisy art. 10 ust. 5
przedstawiajg procedure dokonywania bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Natomiast art. 10 ust. 7 precyzuje, ze okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe
bierze sie pod uwage perspektywe nie dtuiszg niz 30 lat oraz niepewnos$¢ procesow
rozwojowych wyrazajgcych sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wyniku analiz nie wiecej niz 30%.

Nalezy podkreslic, ze obowigzujgce Studium i kolejne zmiany Studium zostaty
opracowane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w trakcie ich opracowania.

Przy kolejnych wnioskach o sporzadzenie zmiany Studium nalezy podja¢ dziatania
zmierzajgce do uaktualnienia Studium i dostosowania do obowigzujgcych przepisdéw, jak
rowniez do nowych wymagan spotecznych i inwestycyjnych, obejmujgc opracowaniem caty
teren gminy Sniadowo. Waznym argumentem przemawiajagcym za sporzadzeniem
aktualizacji catego Studium sg realizowane i planowane inwestycje ponadlokalne: budowa
drogi S61, budowa podziemnego gazociggu wysokiego ciSnienia Stare Konopki — Ostroteka
oraz budowa gazociggu Polska — Litwa.
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3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1§ 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sniadowo pozostaje aktualne w przedmiocie wizji prowadzenia polityki przestrzennej, jak
rédwniez w zakresie celdw tej polityki. Aktualizacji natomiast wymaga w przedmiocie
dostosowania do obowigzujacych przepiséw.

Przeanalizowa¢ nalezy zasadnos$¢ lokalizowania farmy wiatrowej wyznaczonej na
gruntach wsi Szczepankowo, ze wzgledu obowigzujace przepisy. Warunki i tryb lokalizacji
i budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych
w sgsiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy mieszkaniowej, okresla ustawa z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r., poz. 981), natomiast zmiana Studium zostata sporzagdzona w 2012 r. co bedzie
powodowac trudnosci w okresleniu stref zakazu zabudowy w obrebie lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Stosownie do art. 4 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy, minimalna odlegtos$¢, w ktorej
moze by¢ lokalizowany i budowany budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej, jest réwna lub
wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci
wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Ustalenia te w stosunku
do roku 2012, w ktérym procedowana byta zmian Studium w przedmiocie lokalizacji farm
wiatrowych zmienita sie, wzrosty strefy zakazu zabudowy w obrebie lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Zmiang - aktualizacjg Studium nalezy objgé teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Sniadowo.

Po uchwaleniu Studium bedzie wymagato ciggtego monitoringu zachodzacych
w gminie zmian, bedacych skutkiem realizacji Studium i planéw miejscowych, badz
tez wynikajgcych z innych proceséw niezaleznych od Studium.

Dopiero w dtuzszej perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkow realizacji
zatozonej polityki, a w konsekwencji — ocena trafnosci i stopnia realizacji Studium i jego
aktualnosci.

3.3 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Stosownie do przepiséw art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 stycznia 2004 r. utracity moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., natomiast
miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Na terenie gminy
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Sniadowo obowigzujg ustalenia 6 zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr VI/31/85 Gminnej Rady Narodowej
w Sniadowie z dnia 18.07.1985 r. z pézniejszymi zmianami, sporzadzonych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalonych w latach
1995 — 2002 oraz 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
w latach 2007 - 2020, sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena obejmuje réwniez spetnienie wymogdéw zawartych w art. 15 i 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac zgodnos¢ obecnie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami art. 15 oraz art. 16 ust. 1 aktualnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznaé,
ze wszystkie plany odpowiadajg wymogom art. 15 i art. 16 ust. 1. Przepisy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie okreslaty w jakiej skali ma by¢
sporzgdzony rysunek planu i w zwigzku z tym zatgczniki graficzne w zmianach planu
sporzgdzone sg w skali 1:1 000, 1:2000, 1:5 000 i 1:10 000. W art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono, ze plan sporzadzony jest w skali
1:1 000, zas$ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczono stosowanie map
w skali 1:500 i1:2 000, a w przypadku planéw sporzgdzanych wytgcznie na potrzeby
zalesiania gruntéw lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszczono stosowanie map
w skali 1:5 000. Zmiany tresci art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie spowodowaty koniecznosci zmian w
obowigzujgcych planach miejscowych. Fakt stosowania odmiennych oznaczen,
nazewnictwa badz standarddw nie stanowi podstawy do stwierdzenia nieaktualnosci planu,
intencjg ustawodawcy w odniesieniu do utrzymanych w mocy planéw jest, aby spetniaty
one funkcje, jakie przewiduje obecna ustawa. Oznacza to, ze plan miesjcowy ma ustalaé
przeznaczenie terendéw oraz okresla¢ sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Tak wiec
to kryterium funkcjonalne, a nie formalne, stanowi podstawe rozstrzygniecia gminy co do
aktualnosci planu. Powyisze rozwazania upowazniajg do stwierdzenia, ze wszystkie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostajg aktualne w tym zakresie.

Badanie aktualnosci miejscowych plandéw z uwagi na aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze w przypadku gminy Sniadowo nakazuje przywota¢ ustalenia i pojecia zawarte
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo
uchwalonej Uchwata Nr XX111/92/96 Rady Gminy Sniadowo z dnia 20 grudnia 1996 r. Na
przetomie 2016 i 2017 roku wnioskiem skierowanym do Wdjta zwrdcit sie Inwestor
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie sktadowiska odpaddw (przemystowych) innych niz niebezpieczne i obojetne
o0 pojemnosci ponad 25 tys. ton, instalacji stabilizacji tlenowej i biosuszenia odpadow,
infrastruktury zaktadowej, planowanego do realizacji w obrebie ewidencyjnym Ratowo -
Piotrowo i Stare Ratowo. Wojt odmowit ustalenia srodowiskowych uwarunkowan dla
powyzszego przedsiewziecia. Inwestor zaskarzyt decyzje. Samorzadowe Kolegium
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Odwotawcze w tomzy decyzjg znak: SKO.412/25/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 r. utrzymato
W mocy zaskarzong decyzje, a Wojewddzki Sgd Administracyjny w Biatymstoku wyrokiem
z dnia 6 lutego 2018 r. réwniez oddalit skarge (IISA/Bk 737/17, LEX nr 2449535). W zwigzku
z nowymi pojeciami dotyczgcymi odpaddéw, jakie pojawity sie po ponad 20 latach
obowigzywania planu, konieczne okazato sie wyjasnienie przez organy oraz projektanta
planu, celu i ustalen przedmiotowego planu. Decyzja Wéjta w przedmiotowej sprawie jest
ostateczna. Nasuwa sie jednak wniosek, ze zmienit sie stan faktyczny i prawny terenéw
objetych opisywanym planem oraz przepisy okreslajgce zasady postepowania z odpadami,
tak wiec cele sporzadzenia planu ulegly dezaktualizacji. Ponadto obszar objety planem w
czesci dotyczacej Zatacznika Nr 3 do uchwaty w 100 % zostat zagospodarowany. Powyzsze
rozwazania upowazniajg do stwierdzenia, ze w tej czeéci przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego staje sie nieaktuainy.

3.4 Aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Sniadowo
sg dokumentami obowigzujgcymi.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie
miejscowym, natomiast w pkt. 3 wymieniono ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb. Sze$¢ obowigzujgcych zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w latach 1995 - 2002 powstato w oparciu o nieobowigzujgca juz
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres ich ustalei nie
odpowiada jednak wymogom obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z zapisami w tych planach mozliwa jest realizacja inwestycji bez
naruszania tadu przestrzennego. Brak niektorych ustalen nie wptywa na koniecznosé
uzupetniania planéw miejscowych badz ich zmiany, nie powoduje, ze ich ustalenia s3
niewtasciwe. Plany, ktdre zostaty uchwalone przed wejSciem w zycie zmiany ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o PafAstwowe] Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami, nie posiadajg
okreslonej maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, obecnie wymaganej
przepisami. W planach okreslono jednak maksymalng powierzchnie zabudowy oraz liczbe
kondygnacji nadziemnych, co jest wystarczajgce do ich funkcjonowania bez koniecznosci
dostosowywania do aktualnych przepiséw.

Ewentualne zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg uwzglednienia aktualnego porzadku prawnego wynikajgcego z obowigzujgcych
przepiséw, w tym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce  Studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sniadowo uchwalone Uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Sniadowo
z dnia 30 grudnia 2002 r. (sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym) i zmienione uchwatami: Uchwata Nr VII/57/2011 Rady
Gminy Sniadowo z dnia 29 wrzeénia 2011 roku, Uchwata Nr XI11/98/2012 Rady Gminy
Sniadowo z dnia 16 maja 2012 r., Uchwata Nr XIV.109.2012 Rady Gminy Sniadowo z dnia 20
czerwca 2012 r., Uchwatg Nr 111.19.2014 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2014 r.,
Uchwata Nr V.46.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 21 marca 2019 r., Uchwatg Nr
X.70.2019 Rady Gminy Sniadowo z dnia 13 wrzeénia 2019 r. nie spetnia wszystkich
wymogéw  wynikajagcych z obowigzujgcych  przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. wielokrotnie zmienianej od
samego poczatku jej uchwalenia - nalezy rozwazy¢ sporzadzenie nowej edycji Studium
w oparciu o aktualne przepisy oraz zapotrzebowanie, obejmujgc opracowaniem caty
obszar gminy Sniadowo.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Sniadowo zwigzane
sg z lokalizacja obiektéw ustugowych oraz realizacja zabudowy mieszkaniowe] oraz
wyznaczeniem nowych terenéw pod wyznaczenie terendw eksploatacji kruszywa
naturalnego. W zwigzku z matym pokryciem gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego realizacja potrzeb inwestycyjnych mieszkancéw
nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Biorgc pod uwage przedmiot
wydawanych decyzji, najwieksze zapotrzebowanie dotyczy nowych terendw w zabudowie
zagrodowej. Potrzeby mieszkanicow wynikajagce z decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazujg kierunek rozwoju przestrzennego i lokalizacji funkcji
w przypadku przystepowania do sporzadzania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy,
w przypadku przystgpienia do sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie tendencjom dalszego rozpraszania
zabudowy oraz przeznaczania na cele budowlane terenéw pofozonych w oddaleniu od
istniejgcej zabudowy lub terendéw o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

Nalezy uchwali¢ nowe ustalenia zmieniajgce uchwate Nr XXI11/92/96 Rady Gminy
Sniadowo z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo w czeici obejmujacej teren wsi Stare
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Ratowo i Ratowo Piotrowo, okreslonej na Zatgczniku Nr 3 do uchwaty. Gtéwnym powodem
zmiany tych ustalen jest uznanie nieaktualno$ci czesci tego planu, ze wzgledu na zmiane
polityki przestrzennej w zwigzku z zaistniatymi zmianami uwarunkowan faktycznych na tym
obszarze. Zgodnie z dyspozycjg art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania aktu planistycznego za
nieaktualny w catosci lub w czesci, rada gminy podejmuje dziatania, a ktérych mowa w art.
27. Ustawodawca nie okreslit terminu, w jakim rada powinna podjg¢ uchwate w sprawie
przystapienia do zmiany planu, nie okreslit rowniez maksymalnego terminu realizacji catej
procedury. Przypomnie¢ nalezy, ze podjecie uchwaty w sprawie nieaktualnosci aktu
planistycznego bezposrednio nie wptywa na jego waznos$¢. Stwierdzenie nieaktualnosci
planu jest bowiem przede wszystkim efektem samodzielnej oceny rady gminy, ze przyjete
przez rade i obowigzujace na terenie gminy akty ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej sg nieadekwatne do istniejgcych uwarunkowan faktycznych, w konsekwencji
nie sg w przyjetym ksztatcenie instrumentami zapewniajagcymi prawidtowe prowadzenie
polityki przestrzennej. Rada redefiniuje cele i kierunki polityki przestrzennej i dziata w tym
zakresie samodzielnie. Oznacza to, ze rada gminy moze, ale nie musi redefiniowaé polityke
przestrzenng w  zawigzku ze zmianami okolicznosci  faktycznych  (zmiany
w zagospodarowaniu gminy). Obowigzek przystgpienia do zmiany planu oznacza tyle, ze
wolg ustawodawcy jest konsekwencja gminy w prowadzonej przez nig polityce
przestrzennej. W przypadku zajecia stanowiska, ze obecna polityka wymaga redefinicji,
gmina powinna podjg¢ dziatania. Oznacza to, ze rada gminy stwierdzajac koniecznos¢
dokonania zmian w polityce przestrzennej, w tym poprzez zmiane planu miejscowego, musi
po prostu dokonac ich w trybie art. 27. W konsekwencji pierwszym krokiem podjetym przez
rade gminy po podjeciu uchwaty na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku stwierdzenia nieaktualnosci planu
miejscowego, powinna by¢é uchwata w sprawie przystgpienia do zmiany danego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3 Proponowany wieloletni program  sporzgdzania  opracowan
dokumentéw planistycznych

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej jaka ma
by¢é prowadzona przez wtadze samorzgdowe.

Polityka przestrzenna gminy Sniadowo zaktada sukcesywne sporzgdzanie nowych
planéw i zmian obowigzujacych plandw sygnalizowane potrzebami w zakresie zmiany
aktualnego przeznaczenia terenu.

Aktualnie nie prowadzone s3g zadne prace planistyczne.
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Osiem obowigzujacych na terenie gminy Sniadowo planéw miejscowych jest
aktualnych. Jeden w czesci pozostaje nieaktualny.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo
zawiera , Kierunki polityki planistycznej” i opisuje:

e opracowania planéw miejscowych dla obszaréw lezagcych w granicach zwartej
zabudowy wsi i ewentualnych innych terenédw powinny byé podejmowane przez
wtadze sukcesywnie, w zaleznosci od pojawiajacych sie potrzeb, (bgdz zmiany
funkcji) i koniunktury inwestycyjne;j;

e konieczno$¢ opracowania planu miejscowego o0 odpowiednim stopniu
uszczegétowienia, umozliwiajgcego podziat geodezyjny na dziatki budowlane, drogi
dojazdowe wraz z rozmieszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej wystepuje
dla terenéw okreslonych w ,Studium”, jako przeznaczone pod zabudowe
produkcyjno-ustugowg, budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe oraz dla obszaréw
objetych strefg ochrony konserwatorskiej we wsiach: Sniadowo i Szczepankowo;

e 7z uwagi na uwarunkowania srodowiska kulturowego, komunikacyjne i spoteczne
wskazane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sniadowo obejmujacego obszar strefy konserwatorskiej oraz tereny wskazane
na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gminnej”
w skali 1:10 000.

e dla obszaru farmy wiatrowej wyznaczonego na gruntach wsi Szczepankowo nalezy
opracowaé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczonym
symbolem P1,

e niezaleznie od wyzej wymienionych obszaréw, Rada Gminy moze podja¢ uchwate
o opracowaniu planu miejscowego dla kazdego terenu na obszarze gminy, pod
warunkiem spdéjnosci z ustaleniami niniejszego ,,Studium”

e obszary, dla ktérych obowigzek sporzadzenia miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisdw szczegdlnych;

e obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego moze by¢ obowigzkowe ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania.

Obszary przysztych prac planistycznych okreslone beda réowniez przez wnioski
0 sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych plandw, sporzgdzang analize zasadnosSci przystgpienia do sporzadzenia
planéw miejscowych, dostepnos$é materiatéw geodezyjnych oraz spdjnosé przewidywanych
rozwigzan ze Studium. Nalezy zaznaczy¢, ze jako priorytetowe wskazuje sie sporzadzenie
miejscowych plandéw:

e zmiana uchwaty Nr XX111/92/96 Rady Gminy Sniadowo z dnia 20 grudnia 1996 r.
(oznaczony symbolem P2% na Schemacie Nr 3) w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo w czesci
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obejmujacej teren wsi Stare Ratowo i Ratowo Piotrowe, okreslonej na Zatgczniku Nr
3 do uchwaty;

e dla obszaréw, na ktérych wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne
o réznym przeznaczeniu, a obowigzujgce uwarunkowania formalno — prawne oraz
srodowiskowe umozliwiajg zmiane funkc;ji;

e dla obszaréw, na ktorych konieczna jest ochrona terendw cennych przyrodniczo lub
atrakcyjnych pod wzgledem rekreacyjno — wypoczynkowym.

Sporzadzanie ewentualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
zmian powinno by¢ realizowane sukcesywnie w liczbie i kolejnosci zaleznej od potrzeb
inwestycyjnych wnioskujacych, uzasadnionej spotecznymi i ekonomicznymi wzgledami
(w tym kondycjg budzetu gminy oraz koniecznoscig ochrony celu publicznego). Zakres
merytoryczny uwzgledniania wnioskdw o zmiane miejscowych planéw okreslany bedzie
w trakcie sporzadzania projektu planu. Jako obszar mozliwych prac planistycznych okresla
sie catg gmine Sniadowo.

Doktadne okreslenie granic nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian, dla ktérych mozliwe bedg prace planistyczne, nastgpi na
etapie prowadzonych analiz i zostanie okreslone w uchwatach Rady Gminy Sniadowo
w sprawie przystapienia do sporzadzenia tych planéw.
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sniadowo przedstawia
w sposOéb analityczny zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania
przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac, dokonano analiz w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy izagospodarowaniu terenu, pozwolen na budowe, wnioskdw
sktadanych do studium i planéw miejscowych oraz aktualnych dokumentdéw planistycznych.

W ramach analiz wydanych decyzji i wnioskéw, o ktérych mowa powyzej, mozna
wywnioskowad, ze:

o Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtdwnie
w oparciu odecyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
Obowigzujgce miejscowe plany  zagospodarowania przestrzennego
W przewazajacej czesci dotyczg miejscowoséci Sniadowo.

e Gmina Sniadowo jest gming rolnicza — dominujg uzytki rolne. Wydawane
decyzje o warunkach zabudowy w przewazajgcej czesci dotyczg zabudowy
zagrodowe;.

e Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe korelujg przestrzennie i ilosciowo
z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie analizy dokumentéw planistycznych wyprowadzono nastepujace
whioski:

e Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sniadowo pozostaje aktualne w zakresie kierunku prowadzenia polityki
przestrzennej, jak rowniez w zakresie celow tej polityki. Aktualizacji natomiast
wymaga w przedmiocie dostosowania do zmian wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw. Opracowaniem nalezy objaé caty teren gminy Sniadowo.

e Na terenie gminy Sniadowo obowiazujg ustalenia 6 zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr VI/31/85
Gminnej Rady Narodowej w Sniadowie z dnia 18.07.1985 r. z pdéZniejszymi
zmianami, sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalonych w latach 1995 — 2002.
Zakres ich ustalen nie odpowiada wymogom obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zapisami w tych
planach mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.
Brak niektdrych ustalen nie wptywa na koniecznos¢ uzupetniania planow
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miejscowych badz ich zmiany, nie powoduje, ze ich ustalenia sg niewtasciwe.
Jedna ze zmian miejscowego planu wskazana zostata do zmiany ze wzgledu na
koniecznos¢ zmiany polityki przestrzennej w zwigzku z zaistniatymi zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym na tym obszarze;
e 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2007
- 2020, sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawierajg wszystkie
elementy wymienione w art. 15 (zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej).
e Na dzien dzisiejszy nalezy uznag, ze:
— osiem miejscowych plandéw jest aktualnych,
— jeden w czesci jest nieaktualny, ze wzgledu na zmiane polityki
przestrzennej w zwigzku z zaistniatymi zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym na tym obszarze.
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6 SPISY SCHEMATOW, TABEL, WYKRESOW

SCHEMATY:

Schemat 1. Granice administracyjne gminy Sniadowo /opracowanie wtasne na podstawie
https://sniadowo.e-mapa.net/

Schemat 2. Rozmieszczenie obszaréw obejmujacych zmiany Studium /opracowanie wtasne
na podstawie https://sniadowo.e-mapa.net/

Schemat 3. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego / opracowanie wiasne na podstawie https://sniadowo.e-mapa.net/

TABELE:

Tabela 1. Zestawienie wsi potozonych w gminie Sniadowo

Tabela 2. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Tabela 3. llo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy okresie od 2015 do sierpnia 2020
w gminie Sniadowo

Tabela 4. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj
zabudowy

Tabela 5. Zestawienie wydanych decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2015- 2020

Tabela 6. Zestawienie wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany plandw miejscowych
i studium w latach 2015- 2020

WYKRESY:

Wykres 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj
inwestycji
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