UCHWALA NR XXII/115/08
RADY GMINY SNIADOWO

Z dnia 20.10.2008r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy .

Na podstawie art. 21 ust 1_3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminny i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.
266, zm. Dz. U. 06.86.602, Dz. U. 06.94.657, Dz. U. 06.167.1193, Dz. U. 06.249.1833, Dz.
U. 07.128.902, Dz. U. 07.173.1218 ), uchwala sig¢, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sniadowo, oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy stanowigce zatacznik Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly.

[ 4

§2

Niniejsza uchwata stanowi¢ bedzie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Sniadowo w latach 2008-2012.

§3

Traci moc uchwata Nr XXXV/155/02 Rady Gminy Sniadowo z dnia 15 lutego 2002 roku w
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sniadowo.

§s

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXII/115/08
RADY GMINY SNIADOWO

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SNIADOWO NA LATA 2008 - 2012.

L. Gminy zaséb mieszkaniowy sklada si¢ z 14 lokali mieszkalnych polozonych:

1) Sniadowo, ul. Rynek 1, 10 lokali mieszkalnych,
2) Sniadowo, ul. Eomzynska 2, 2 lokale mieszkalne,
3) Sniadowo, ul. Szosowa 70, 1 lokal mieszkalny,
4) Sniadowo , ul. Stara Stacja 1, 1 lokal socjalny.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy Sniadowo wydziela sie:

1) 13 lokali mieszkalnych,

2) 1 lokal socjalny.
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IL. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali.

Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasob6w gminy
dokonywane beda w miarg posiadanych srodkéw finansowych przez Gmine Sniadowo.

IIL. Planowana sprzedaz lokali .
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

IV. Zasady polityki CZynsSzowej.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw:

1) zalokale mieszkalne,
2) zalokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,

W tym koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspélnego
uzytkowania.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat eksploatacyjnych budynku
lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbiér
nieczystosci statych i plynnych, w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub
odbidr. Stawka czynszu na lokale mieszkalne ulega¢ moze raz w roku podwyzszeniu.

4. Czynsz najmu platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek - chyba, Ze strony postanowia inaczej w umowie.

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki wyniki podwyzszajace stawke czynszu:

[Lp. |Czynniki
{ 1. _{Lokal wyposazony w c.o.

I 2. .[Lokal wyposazony w tazienke i wc |

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

l 1. g[Brak w lokalu sieci wodocia;gowej;ﬁ—(f)j;E
| 2. Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
3. Brok wlokaluco. 10
| 4. [Brak w lokalu lazienki i w.c. |10

5. Ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu nie maja zastosowania do
stawki czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkalnym.

6. Stawke podstawowa, czynszu ustala Wéjt Gminy Sniadowo w drodze zarzadzenia.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w_sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w_zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.




Zaklada si¢ zmiang sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, a mianowicie
przekazanie w zarzad mieszkaniowego zasobu gminy Zakladowi Gospodarki Komunalnej w
Sniadowie.

VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszé6w najmu. W przypadku niewystarczajacej ilosci $rodkéw finansowych,
W razie wystgpienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie dodatkowych §rodkéw
finansowych

VI, Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadaé si¢ beda gléwnie koszty eksploatacji

lokali i budynkéw. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i modernizacje bedzie ustalona na
podstawie informacji sporzadzonej corocznie przez zarzadce.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXII/115/08
RADY GMINY SNIADOWO

Z DNIA

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Sniadowo.
Rozdzial 1

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony.
1. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ $redni dochéd z gospodarstwa
domowego z ostatnich 3 miesigcy przed zlozeniem wniosku ustalonego wedtug przepiséw o
dodatkach mieszkaniowych.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem.

1/ lokalu mieszkaniowego na czas nieoznaczony, okresla si¢ jako $redni dochod
miesigczny nie wyzszy niz 150% najnizszej emerytury przypadajacej na jednego
czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy przed zlozeniem wniosku;

2/ lokalu socjalnego, okresla si¢ jako $redni dochéd miesigczny nie wyzszy niz 75%
najnizszej emerytury przypadajacej na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigcy przed zlozeniem wniosku.

Rozdzial 11
Warunki pierwszenstwa uzyskania w najem lokalu mieszkaniowego Gminy.
Do poprawy warunk6w zamieszkania kwalifikujg si¢ nastepujacy wnioskodawcy:

1/ najemcy lokali mieszkalnych na podstawie umowy na czas nieoznaczony zajmujacy
lokale o powierzchni mniejszej niz 5Sm powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedna osobe
w wieloosobowych gospodarstwach domowych lub mniej niz 10m w gospodarstwach
jednoosobowych.

2/ Najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub kapitalnego
remontu.

Rozdzial IT1
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

1. Ustala si¢ nast¢pujace kryteria wyboru os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkaniowego:

1) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobe uprawniona do zamieszkania w
tym lokalu przypada mniej niz 5Sm lub 10m powierzchni mieszkalne;.

3) dotychczas zajmowany lokal znajduje si¢ w budynku, co do ktérego wydana zostala
ostateczna decyzja nakazujaca rozbidrke.

2. Uprawnienia okre$lone w ust. 1 nie obejmuja;
1) oséb, ktére posiadaja zaleglosci z okresu ostatnich dwéch lat, w regulowaniu czynszu i

innych oplat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego
2) 0s6b, w stosunku, do ktérych sad orzekt o obowiazku opréznienia lokalu z powodu:




a) dewastacji lokalu,
b) nieoplacenia czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego,
¢) znegcanie si¢ nad rodzing.

3. Najemcami lokalu socjalnego mogg zostaé osoby, ktére:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podsta\me orzeczenia sagdowego,

2) sa zameldowane na pobyt staly w gminie Sniadowo przez okres co najmniej 4 lata
poprzedzajace zlozenie wniosku o najem lokalu socjalnego i nie posiadajace tytutu
prawnego do innego lokalu na terenie gminy, za ich dochéd kwalifikuje sie, do najmu
lokalu socjalnego,

3) utracily swoje mieszkania wskutek kleski zywiolowej.

4. Umowy najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sniadowo.

1. Najemca moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda
wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wymku bedzie
przypadalo na osob¢ mniej niz 5Sm powierzchni facznej pokoi.

3. Koszty zwiazane z dokonywaniem zamiany ponoszg najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan /np. zuzycie wody,
energii elektrycznej i remontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokét
sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkania.

Rozdzial V
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali.

1. Najem lokali nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie
Gminy.

2. Whniosek powinien zawierag:

1) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) zrédto, wysokos¢ uzyskiwanych dochodéw cztonkéw rodziny wnioskodawey z
ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalnych,

5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,

6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

7) inne warunki motywujace potrzeby najmu,

8) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.




3. Wéjt Gminy Sniadowo powoluje spoleczng komisje¢ mieszkaniowa na okres 5 lat, do

jej zadan nalezy:

1) przeprowadzenie ogledzin pomieszczei przeznaczonych do wynajmu lub zmiany
lokalu,

2) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce,

3) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamiang lokalu i
przedkladanie opinii Wéjtowi Gminy Sniadowo,

4. Ewidencj¢ wnioskéw prowadzi Urzad Gminy Sniadowo.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg, lub w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy:

1.

Z osobami, ktére po S$mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce
pozostaly w lokalu mieszkalnym, a nie wstapity w stosunku najmu, moze by¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego mieszkania, jezeli wobec tych oséb ciazyt na zmartym
obowiazek alimentacyjny i osoby te zamieszkiwaty w lokalu od co najmniej 5 lat.

Osoby, ktére pozostaty po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce i
nie wstgpily w stosunku najmu lub ktérym odméwiono zawarcia umowy na podstawie
ust. 1, powinni opusci¢ lokal w ciagu 1 miesiaca na wlasny koszt.

. Najemca opuszczajacy wynajmowany lokal bez rozwiazania umowy najmu

pozostawiajacy tam osoby nieuprawnione w terminie jednego miesiaca od otrzymania
wezwania od wynajmujacego opréznié lokal.

W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wéjt Gminy Sniadowo oprézni
lokal w postgpowaniu sadowym obciazajac kosztami wynajmujacego.

Rozdzial VII

Postanowienia konicowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zataczniku do uchwaty obowiazuja przepisy
wymienione wyzej ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.




