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Podstawa prawna do podjecia prac nad Planem Ogélnym stanowi Uchwata Nr

[11.19.2024 z dnia 28 czerwca 2024 roku o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego

gminy Sniadowo.

Uzasadnienie stanowi czes¢ tekstowa zgodnie z ,ustawg” art. 13h. ust. 1. Cze$¢ tekstowa

zawiera wyjasnienie:

1)

2)

3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich
wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie ogélnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b.

Podstawe prawng stanowi:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwany dalej ,ustawa”

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 .
poz. 82), zwany dalej ,ustawa o gruntach”

Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm.)

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
zm.)

Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z
2021 r. poz. 214)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U.z 2024 r. poz. 729) — zwany po6zniej ,MRIT OUZ".

1.1.Plan ogélny

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

ulegta reformie i wprowadzone zostalty nowe narzedzia oraz dokumenty. W zmianie

wprowadzono plan ogdlny gminy, rejestr urbanistyczny, zintegrowany plan inwestycyjny

oraz ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdlny (POG) stanowi



obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej gminy. POG bedzie
aktem prawa miejscowego, ktory zastapi obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zauwazono, ze obecne studia nie spetniaja swojej
funkcji ze wzgledu na swojg postac. Studium sporzadzane byto w petnej dowolnosci.
Dlatego wiekszos¢ dokumentow roéznito sie od innych przyktadowo, stopniem
szczegotowosci w formutowaniu ustalen, przyjmowanej terminologii i uktadem tekstu. W
zwigzku z tym kazdy jeden dokument musiat by¢ oddzielnie analizowany i niemozliwa byta
integracja danych na poziomie kraju. Nowo sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzenne beda musiaty by¢ zgodne z POG. Ponadto decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu beda mogty by¢ wytgcznie wydawane na
terenach wskazanych w planie ogélnym. POG ma mie¢ bardzo zwieztg forme oraz niewiele
ustalen, dlatego bedzie dokumentem zrozumiatym przez przecietnego odbiorce.

Reforma ta ma zrewolucjonizowa¢ planowanie i zagospodarowanie przestrzenne i
odpowiedzie¢ na biezace potrzeby zwigzane z ograniczeniem zabudowy i ochrony
Srodowiska przyrodniczego. Wprowadzony plan ogélny ma na celu ograniczy¢ rozlewanie
sie zabudowy i powstawanie osiedli w ,szczerym polu” pozbawionych jakiejkolwiek
istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej. POG ma réwniez zapobiegac tworzeniu sie
potencjalnych terendéw problemowych, w ktérych sasiadujg ze sobg dwa tereny o
odmiennych funkcjach mogacych negatywnie oddziatywac na otoczenie.

Zgodnie z art. 13a pkt 4. upizp w tym dokumencie okresla sie strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne. Fakultatywne sa natomiast obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary zabudowy srédmigjskiej.

Strefy planistyczne zostaty juz odgdrnie wyznaczone i kazda z nich dotyczy innego
zagospodarowania terenu. Zdefiniowano 13 nastepujacych stref:

a) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
c) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa,

d) SU - strefa ustugowa,

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

f) SP - strefa gospodarcza,

g) SR - strefa produkgji rolniczej,

h) SI - strefa infrastrukturalna

i) SN - strefa zieleni i rekreacji,

j) SC - strefa cmentarzy,

k) SG - strefa gornictwa,

[) SO - strefa otwarta,

m) SK - strefa komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminny katalog



stref planistycznych dotyczy opisu wyznaczonych wczesniegj stref planistycznych. Okresla sie
profil podstawowy, profil dodatkowy, warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, warto$¢ maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
W zaleznosci od rodzaju strefy profile oraz wskazniki bedg sie roznic. W profilu
podstawowym zostaty okreslone juz state przeznaczenia, ktorych nie mozna usunaé lub
dodad. Natomiast w profilu dodatkowym projektant moze zdecydowac sie na wyznaczenie
odpowiedniego przeznaczenia dodatkowego, w postaci np. terenu lasu lub terenu
infrastruktury.

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) to obszar gminy juz zainwestowane wraz z ich
najblizszym otoczeniem. Rola OUZ jest m.in. ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o
warunkach zabudowy oraz zwolnienie z obowigzku uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu stanowigcego uzytek rolny klas I-Ill na cele nierolnicze i nielesne.
Wyznacza sie go zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy, w ktorym wykorzystuje sie budynki o okreSlonym rodzaju wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem.

Obszary zabudowy srodmiejskiej (OZS) to potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Do czasu wejscia w zycie planu ogolnego
obszarami zabudowy srédmiejskiej sa obszary zabudowy S$rodmiejskiej okreslone w
dotychczasowym studium oraz planach miejscowych.

1.2.Podstawowe informacje o gminie

Gmina Sniadowo potozona jest w wojewddztwie podlaskim, powiecie tomzynskim. Siedziba
gminy jest wie$ Sniadowo. Gmina znajduje sie w potudniowej czeéci powiatu i graniczy z
pozostatymi gminami w powiecie — gming Miastkowo oraz gming tomza. We wschodniej
czesci graniczy takze z gminami Zambrow i Szumowo wchodzacymi w sktad powiatu
Zambrowskiego, a w zachodniej i potudniowej czesci z gminami Troszyn, Czerwin (powiat
Ostrotecki) i Stary Lubotyn (powiat ostrowski) potozonymi na terenie wojewddztwa
mazowieckiego.

Wedtug prowadzanych statystyk przez gmine Sniadowo, caty obszar gminy zamieszkuje
tacznie 5 031 oséb. Sg to dane z 31 grudnia 2023 roku. Bioragc pod uwage informacje z
poprzednich lat, liczba mieszkancédw stale maleje.

Powierzchnia catkowita gminy wynosi ok. 163 km?® Gestos$¢ zaludnienia dla catej gminy
wynosi zatem ok. 31 os/ km?.”

Na terenie gminy znajdujg sie 43 sotectwa: Brulin, Chomentowo, Debowo, Duchny Mtode,
Grabowo, Jakac¢-Borki, Jaka¢ Dworna, Jaka¢ Mtoda, Jastrzabka Mtoda, Jemielite-Wypychy,

! bdl.stat.gov.pl



Kotaczki, Konopki Mtode, Koziki, Mezenin, Mtynik, Olszewo, Osobne, Ratowo-Piotrowo,
Sierzputy-Marki, Sierzputy Zagajne, Stare Duchny, Stara Jakaé, Stara Jastrzabka, Stare
Jemielite, Stare Konopki, Stare Ratowo, Stare Szabty, Strzeszewo, Szabty Mtode,
Szczepankowo, Sniadowo, Truszki, Usénik, Uénik-Dwor, Uénik-Kolonia, Wierzbowo,
Wszerzecz, Wszerzecz-Kolonia, Zagroby, Zalesie-Poczynki, Zalesie-Wypychy, Zebry, Zebry-
Kolonia.

Ryc. 1 Potozenie administracyjne gminy Sniadowo

[ Granice wojewddztw
[ Granice powiatéw

[ Granice gmin

[ Powiat tomzyriski

T~ Granica Gminy Sniadowo

Zrédbo: Opracowanie whasne na podstawie BDOT10k oraz Panstwowego Rejestru Granic https://mapy.geoportal.gov.pl

1.3.Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie

Najwazniejszym dokumentem (do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy) okreslajgcym
polityke przestrzenng gminy jest i bedzie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sniadowo zostato uchwalone Uchwatg Nr
1/21/02 Rady Gminy Sniadowo z dnia 30 grudnia 2002 roku, zmienione uchwatami Rady
Gminy Sniadowo: Nr VII/57/2011 z dnia 29 wrzeénia 2011 roku, Nr XI11/98/2012 z dnia 16
maja 2012 roku, Nr XIV.109.2012 z dnia 20 czerwca 2012 roku, Nr [11.19.2014 r. z dnia 30
grudnia 2014 roku, Nr V.46.2019 z dnia 21 marca 2019 roku i Nr X.70.2019 z dnia 13
wrzesnia 2019 roku oraz Nr XXII1.151.2021 z dnia 18 lutego 2021 r.

Strategicznym celem rozwoju gminy przyjetym w studium gminy Sniadowo z 2002 roku jest:

.Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez proekologiczny (zrobwnowazony) rozwdj
gminy, przy racjonalnym wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i gospodarczych



srodowiska, istniejgcego majatku trwatego, potencjatu infrastrukturalnego i produkcyjnego,

w tym waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.”

Cele szczegdtowe podzielono na grupy tematyczne:

1. Ekologiczne cele rozwoju

Ksztattowanie przyrodniczej struktury przestrzennej gminy poprzez:

zachowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych obejmujacych ak-
tywne biologicznie ekosystemy tagkowe, bagienne, wodne i lesne,

racjonalne wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju
rolniczej, przemystowej i turystycznej funkcji gminy,

zapewnienie normatywnych warunkéw sanitarnych zamieszkiwania ludnosci,
przede wszystkim w zakresie jakosci powietrza atmosferycznego i poziomu
hatasu,

ochrona wod przed zanieczyszczeniem oraz zwiekszenie zasobow i dyspozy-
cyjnosci wod powierzchniowych,

likwidacja konfliktéw i zagrozen spowodowanych dotychczasowa dziatalno-
$cig gospodarcza w tym terenéw zdegradowanych w wyniku eksploatacji su-
rowcow mineralnych.

2. Spoteczne cele rozwoju

tagodzenie skutkow transformacji spotecznej, a zwtaszcza bezrobocia,

rozwdj i poprawa funkcjonowania placéwek ustugowych,

rozwdj bazy sportowo — rekreacyjnej,

promocja zdrowego stylu zycia i podnoszenie $wiadomosci ekologicznej lud-
nosci,

tworzenie warunkow dla rozwoju oswiaty i podnoszenia poziomu wyksztat-
cenia,

tworzenie miejsc do kulturalnego spedzania czasu,

rozwdj opieki zdrowotnej i socjalnej oraz przeciwdziatanie patologiom i uza-
leznieniom,

rozwoj i podnoszenie standardéw budownictwa mieszkaniowego i ustugo-
wego.

3. Gospodarcze cele rozwoju

tworzenie miejsc pracy poza rolnictwem poprzez wielofunkcyjny rozwoj wsi
zapewniajacy alternatywne zrodto dochodow,

pozyskanie inwestoréw tworzacych miejsca pracy oraz zapewnienie wsparcia
dla matych i srednich przedsigbiorstw,

wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z warunkami natu-
ralnymi, tradycjami lokalnymi, potrzebami przetwdrstwa rolno-spozywczego
oraz popytem na okreslone surowce i produkty rolne,

poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,



tworzenie nowych form organizacji ustug rolniczych i instytucji otoczenia rol-
nictwa,

rozwoj gospodarki lesnej i zwiekszanie lesistosci gminy, w tym zalesianie
gruntéw marginalnych,

poprawa jakosci surowcéw rolnych zgodnie z normami obowigzujacymi w
Unii Europejskiej,

zagospodarowanie gruntéw o ograniczonej przydatnosci dla produkcji rolnej,
wykorzystanie zasobow zt6z surowcéw mineralnych.

4. Cele rozwoju komunikacji

zmniejszenie ucigzliwosci tranzytow przebiegajacych przez teren gminy,
poprawa stopnia bezpieczenstwa ruchu samochodowego i pieszego,
dostosowanie nosnosci drog i ulic do potrzeb gospodarczych regionu i gmi-
ny,

podnoszenie standardu ustug komunikacyjnych przez ulepszenie nawierzchni
drég i ulic,

poprawa dostepnosci do systemu komunikacji zbiorowej regionu,

poprawa zaplecza obstugi ruchu tranzytowego i turystycznego.

5. Cele rozwoju infrastruktury technicznej

sprawne i niezawodne funkcjonowanie systemu zaopatrzenia w wode za-
pewniajagcego zaspokojenie potrzeb,

sukcesywne rozwigzywanie problemu gospodarki Sciekowej,

rozwigzanie problemu zbiorki i selekcji odpadéw statych,

dostosowanie systemu elektroenergetycznego do potrzeb wynikajacych z
dtugookresowego rozwoju gminy oraz stwarzanie warunkdédw do sprawnego i
niezawodnego funkcjonowania systemu,

doprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy oraz wymiany uciazli-
wych dla srodowiska nosnikow energii na proekologiczne,

rozwoj nowoczesnych technik tgcznosci oraz wdrazanie systemu interneto-
wego.

rozwoj energetyki odnawialnej.

W celu wyznaczenia gtéwnych kierunkdédw rozwoju zagospodarowania przestrzennego teren

gminy zostat podzielony na dwie jednostki strukturalne:

1.

Jednostka | — oérodek gminny Sniadowo — obejmuje obszar funkcjonalny miejscowo-

$ci gminnej — tereny zainwestowane oraz potozone w bezposrednim sasiedztwie ist-

niejgcego zainwestowania na gruntach wsi Sniadowo i Stare Ratowo,

wielofunkcyjny rozwdj osrodka i koncentracja na jego terenie funkcji miesz-
kaniowej, administracji, ustug o znaczeniu gminnym z zakresu obstugi ludno-
sci i rolnictwa oraz funkcji produkcyjno — ustugowych,

wyksztatcenie osrodka obstugi ruchu turystycznego poprzez rozwdj ustug z
zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,



rozwdj zaplecza obstugi transportu drogowego i kolejowego,

rozwoj funkcji przemystowej w oparciu o istniejaca baze materialng ,

rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego w oparciu o wiasnag baze surowco-
wa,

rozwdj drobnej wytworczosci i ustug,

rozwoj ustug rolniczych i instytucji obstugi rolnictwa,

rozwdéj mieszkalnictwa oraz tworzenie warunkdédw do rozwoju sportu i rekre-
agji,

ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego,

poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczna,

ksztattowanie funkcji ekologicznej poprzez ochrone doliny ciekow wodnych.

2. Jednostka Il - rolnicza — obejmuje obszar gminy z wytaczeniem osrodka gminnego.

umiarkowany, zréwnowazony rozwdj funkcji osadniczej,

rozwdj rolnictwa intensywnego o kierunku hodowlanym i roslinnym,

rozwdj przetwodrstwa rolno-spozywczego,

rozwoj ustug z zakresu obstugi rolnictwa,

rozwdj drobnej wytworczosci i ustug,

wykorzystanie zasobow zt6z surowcow mineralnych,

rozwoj turystyki i wypoczynku w oparciu o walory przyrodnicze kompleksow
lesnych oraz walory kulturowe,

rozwdj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego oraz zaplecza transportu
drogowego,

ksztattowanie w Szczepankowie osrodka wspomagajacego dla miejscowosci
gminnej w zakresie obstugi ludnosci,

poprawa wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna,

ochrona i poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, roz-
woj gospodarki lesnej
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Ryc. 2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
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Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja obszar o t3cznej
powierzchni ok. 129 ha, co stanowi ok. 0,79% catkowitej powierzchni Gminy. Wsrod
przeznaczen terendw w planach miejscowych dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa. Wedtug danych z gminnego systemu informacji
przestrzennej, na grudzien 2024r., na terenie catej gminy obowigzywato 8 planow:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Ratowo, dziatka
nr 37/5 (Uchwata nr Xll/50/95 z dnia 1995-09-29),
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—  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo
(Uchwata nr XXI11/92/96 z dnia 1996-12-20),"

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo
(Uchwata nr XXIX/108/97 z dnia 1997-08-12),"

—  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo
(Uchwata nr 11/7/98 z dnia 1998-11-10),

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo
(Uchwata nr X1/39/99 z dnia 1999-07-15),”

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sniadowo
dotyczaca obszaru potozonego we wsi Stare Szabty (Uchwata nr 11/8/02 z dnia
2002-12-16),”

—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo w czeici
dotyczacej obszaru potozonego w obrebie wsi Jaka¢ Mtoda (Uchwata nr VIII/46/07 z
dnia 2007-06-29),

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego odcinka trasy linii
elektroenergetycznej 400 kV Narew - Ostroteka (docelowo 2 x 400 kV tomza -
Ostroteka) na terenie gminy Sniadowo (Uchwata nr X1/83/2012 z dnia 2012-02-14)

" Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sniadowo zatwierdzonego
Uchwatg Nr VI/31/85 Gminnej Rady Narodowej w Sniadowie z dnia 18 lipca 1985 roku
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Ryc. 3 Obowigzujgce MPZP w 2025 roku w gminie Sniadowo
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie gminnego systemu informacji przestrzennej
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2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

W planie ogdélnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy, jest to element
fakultatywny. OUZ pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu. W przypadku, gdy suma chtonnosci luk w istniejacej zabudowie przekracza 130%
wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, niemozliwe jest
wyznaczenie nowych stref planistycznych umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkaniowej, tj.
SJ, SZ i SW. Bez wyznaczonego OUZ mozliwe jest wstrzymanie inwestycji na terenie gminy.
W zwiazku z potencjalnym zatrzymaniem rozwoju gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy, aby nie dopusci¢ do takiej sytuacji.

2.1.Podstawowy obszar uzupetniania zabudowy

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy
wyznaczono ,podstawowy” obszar uzupetniania zabudowy wg ponizszych wytycznych:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie
nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki
przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki
biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu
106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate
budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

Wg danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB) dotyczacych lokalizacji

budynkow, powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji, uzupetnionych o dane z bazy

danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) dotyczace rodzajow budynkéw wedtug

Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST).

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w
pkt 2 i 3, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, odjeto obszary znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszarow a krzywa,
o ktérej mowa w pkt 4.

kaczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy: 190,7625 ha.
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2.2.Rozszerzony obszar uzupetniania zabudowy

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia

zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym

mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza tacznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

kaczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy: 190,7625 ha

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3:
530,4609 ha

Pp = 25 % * (530,4609 — 190,7625)
Pp = 84,9246 ha

Zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia, na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

OUZ byt rozszerzany w taki sposob, aby ogranicza¢ rozproszong zabudowe i dazono do
tworzenia zwartych, optymalnych miejscowosci.

Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym o dodatkowe tereny
uzasadnia sie szeregiem czynnikow, ktére wskazuja na rosnagce potrzeby rozwoju
przestrzennego gminy w sposob zrownowazony i zgodny z aktualnymi uwarunkowaniami
m.in.: rosnace zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w strefach podmiejskich, z uwagi
na obserwowany trend migracji ludnosci z obszaréw miejskich na obszary podmiejskie,
wynikajacy z checi poprawy warunkdéw zycia i dostepu do przestrzeni rekreacyjnych.

Obszar ,podstawowy” zostat powiekszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

— w sgsiedztwie terendw zabudowanych,

— w pasach do ok. 25 m od drég,

— poza uzytkami: W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,

— dostosowujac granice OUZ do granic dziatek ewidencyjnych,
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— dostosowujagc granice OUZ do granic uzytkow,

— uwzgledniajac cze$¢ wnioskow,

— poza terenami objetymi planami miejscowymi,

— na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w obowigzujagcym stu-
dium,

— na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w projekcie studium

— poza strefami ochronnymi terenéw zamknietych,

— uwzgledniajac czes¢ wnioskow mieszkancoéw, oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,

— w miejscowosciach, z dostepem do szkdt, co wspiera rozwdj infrastruktury
spotecznej i oSwiatowej,

— w zasiegu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co ogranicza koszty i czas realizacji
nowych inwestycji.

. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia gminnych

standardow urbanistycznych

W planie ogélnym dla gminy Sniadowo ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefa handlu wielko powierzchniowego,

f) SP - strefy gospodarcze,

g) SR - strefy produkgji rolniczej,

h) SI - strefy infrastrukturalne,

i) SN - strefy zieleni i rekreacji,

j)  SG - strefy gornictwa,

k) SC - strefy cmentarzy,

) SO - strefy otwarte,

m) SK — strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z
przepisbw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowo
wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Ponadto dla poszczegdlnych stref okreslono
rowniez profile dodatkowe.
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Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie stanem istniejacym, obowigzujacymi
planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami. Ksztatt stref jest wynikowa przede
wszystkim: ksztattu terenow wyznaczonych w planach miejscowych oraz zasiegu obszaru
uzupetnienia zabudowy. Z powodu przekroczonej chtonnosci luk w zabudowie niemozliwe
byto wyznaczanie nowych stref planistycznych zwigzanych z zabudowsa, tj. stref SW, SJ i SZ.
Dlatego w wyniku rozszerzania OUZ rysowane byty strefy o charakterze mieszkaniowym
pokrywajace sie z granicami OUZ.

3.1.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng zostata wyznaczona w

nastepujacy sposob:

— na terenie MS — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wyznaczony w
zmianie mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr XXI11/92/96).

Tereny 1SW

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni | 30%
biologicznie czynnej:

Maksymalna nadziemna | 3,0
intensywnos$¢ zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: | 18 m

Maksymalny udziat powierzchni | 60 %
zabudowy:

3.2.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng zostata wyznaczona w
nastepujacy sposoéb:

— na terenie M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wyznaczony w zmianie
mpzp (uchwata nr X1/39/99),

— na terenach M - teren zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych w zmianie mpzp
(uchwata nr X1/39/99),

— na terenach MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonych w
zmianie mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr XXI11/92/96),

— na terenie MN - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonym w
mpzp czesci wsi Stare Ratowo (uchwata nr XX11/50/95),
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na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znaj-
duja sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami, zielenig, terenami nie-
zabudowanymi i drogami,

czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SJ (tylko wewnatrz
obszaru uzupetnienia zabudowy),

na terenach poza obszarem uzupetninia zabudowy, gdzie znajduje sie istniejaca za-
budowa jednorodzinna, z garazami, zielenig, terenami niezabudowanymi i drogami

Tereny 1-47 S)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
teren ogrodow dziatkowych

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat | 30 %

powierzchni biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | 0,8

intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna  wysokos$¢ | 12 m

zabudowy:

Maksymalny udziat | 60%

powierzchni zabudowy:

3.3.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona w nastepujacy sposoéb:

na terenach MR - teren zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w zmianie mpzp
(uchwata nr X1/39/99),

na terenach MR/U - teren zabudowy zagrodowej i ustugowej, wyznaczonych w
zmianie mpzp (uchwata nr X1/39/99)

na terenie ROz — teren upraw ogrodniczych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
wyznaczonym w mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr XXIX/108/97)

na terenie MR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej, wyznaczonym w mpzp cze-
Sci wsi Stare Ratowo (uchwata nr XXI1/50/95),

na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktorych znaj-
duja sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, z ga-
razami, zielenig, terenami niezabudowanymi i drogami,

18




— na terenach poza obszarem uzupetniania zabudowy, na ktérych znajduja sie budynki

mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, z garazami, zielenig,

terenami niezabudowanymi i drogami

Tereny

1-265 SZ

Profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnyc
h, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodow
dziatkowych

Profil dodatkowy:

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat | 30%
powierzchni  biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | 0,8
intensywno$¢ zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ | 15 m
zabudowy:

Maksymalny udziat | 60%

powierzchni zabudowy:

3.4.Strefa ustugowa — SU

Strefa ustugowa zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— na terenach, na ktorych znajduja sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, osrodek

kultury, biblioteka, posterunek policji osrodek zdrowia, koscioty, swietlice wigjskie,

siedziby OSP, urzad gminy, wieksze sklepy,

— na terenie UH-Ul — teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca, wyznaczo-

nym w mpzp gminy Sniadowo w czesci dotyczacej obszaru potozonego w obrebie

wsi Jaka¢ Mtoda (uchwata nr VIII/46/07), potozonym przy drodze wojewddzkiej nr

677,

— na terenie KS+U — teren obstugi komunikacji (stacja paliw) wyznaczonym w mpzp
gminy Sniadowo (uchwata nr XXIX/108/97),
— czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SU.

Tereny

1,4-26 SU 2-3SU

Profil podstawowy:

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren

infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

urzadzonej,

Profil dodatkowy:

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Minimalny udziat

30%
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powierzchni  biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | 1,5
intensywnos$¢ zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ | 12 m 35m
zabudowy:
Maksymalny udziat | 60%

powierzchni zabudowy:

3.5.Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona w nastepujacy sposdb:

— na terenach predestynowanych do rozwoju funkcji handlu wielko powierzchniowego,
sktadéw i magazyndéw przy drodze wojewddzkie;.

Tereny 1-5SH

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
teren ogrodow dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni | 30%
biologicznie czynnej:

Maksymalna nadziemna | 2,0
intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: | 15 m

Maksymalny udziat powierzchni | 60%
zabudowy:

3.6.Strefa gospodarcza — SP

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:

— na terenie PS - teren przemystu, wyznaczonym w zmianie mpzp gminy Sniadowo
(uchwata nr XXI11/92/96),

— naterenach, na ktérych znajdowaty sie obiekty o funkcji produkcyjnej,

— na terenach wyznaczonych pod funkcje produkcyjne w projekcie studium (stan na
2023 r.).

Tereny 1-7 SP

Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikagji, teren  zieleni  urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych
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Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat | 20%
powierzchni biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | 1,5

intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna wysokos$¢ | 16 m
zabudowy:
Maksymalny udziat | 70%

powierzchni zabudowy:

3.7.Strefa produkgji rolniczej — SR

Strefa produkgji rolniczej zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:

— na terenach, na ktorych znajdowaty sie obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodar-

stwa rolniczego, np. obory, stodoty, szklarnie, silosy itp.

— na terenach rozproszonej zabudowy zagrodowej poza obszarami uzupetniania za-

budowy

— ok. 50 m za strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa.

Tereny 1-36, 38-46, 48-166, 173-
194, 196-198 SR

37,47, 167-172, 195 SR

Profil podstawowy: teren produkgji w gospodarstwach rolnych,

obstugi rybactwa, teren
techniczne, teren ogrodow dziatkowych

teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren akwakultury i

komunikagji, teren infrastruktury

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, , teren elektrow
ni stonecznej,, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waéd

teren rolnictwa z zakazem zabud
owy,

teren biogazowni, teren elektrow
ni stonecznej,

teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren woéd

Minimalny  udziat  powierzchni | 30%
biologicznie czynne;j:

Maksymalna nadziemna | 1,5
intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: | 25 m

Maksymalny udziat powierzchni | 60%
zabudowy:
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3.

8. Strefa infrastrukturalna — SI

Strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenie NO — teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz na tere-
nie TT — teren uzbrojenia technicznego, wyznaczonych w zmianie mpzp gminy Snia-
dowo (uchwatg nr 11/7/98),

na terenie NU — teren wysypiska komunalnego oraz na terenie WZ - teren urzadzen
zaopatrzenia w wode, wyznaczonych w zmianie mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr
XXI111/92/96),

na terenie WZ - teren projektowanej stacji i ujecia wody, wyznaczonym w mpzp cze-
Sci wsi Stare Ratowo (uchwata nr XXI1/50/95),

na terenach drég wyznaczonych w mpzp,

na terenie wskazanym we wniosku ztozonym w procedurze sporzadzania planu
0golnego — wniosek o mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni $ciekdw,

na terenach pozostatych uje¢ wody.

Tereny 1-10 SI

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd,

Minimalny udziat | 20

powierzchni  biologicznie

czynnej:

Maksymalna nadziemna | nie wyznaczono

intensywnos$¢ zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ | nie wyznaczono
zabudowy:
Maksymalny udziat | nie wyznaczono

powierzchni zabudowy:

3.9.Strefa zieleni i rekreacji — SN

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenie ZP — teren zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej i U.ZP - teren ustug z
zielenig towarzyszaca, wyznaczonych w zmianie mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr
XXI111/92/96)

na terenie na ktérym znajduja sie obiekty o funkcji rekreacyjnej, np. boisko sporto-
we,

na terenach zespotow dworskich w tym m.in. parkéw wpisanych do rejestru zabyt-
kow.
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Tereny 1SN 2 SN 4-6SN 7SN 8-11 SN 3 SN

Profil teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waod, teren komunikacji, teren

podstawowy: infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil teren teren teren ustug | teren teren ustug | teren ustug

dodatkowy: ustug ustug sportu i | zieleni sportu i | sportu i
sportu i | sportu i | rekreacj, naturaln | rekreacji, rekreacji, teren
rekreacji | rekreacji, | teren ustug | ej, teren | teren ustug | ustug kultury i
, teren | teren kultury i | lasu kultury i | rozrywki, teren
ustug ustug rozrywki, rozrywki, ustug  handlu
kultury i | kultury i | teren ustug teren ustug | detalicznego,
rozrywki | rozrywki, | turystyki, handlu teren ustug
, teren | teren teren detalicznego, | gastronomii,
ustug ustug zieleni teren ustug | teren ustug
handlu handlu naturalnej, gastronomii, | turystyki, teren
detalicz | detaliczne | teren lasu teren ustug | ustug  nauki,
nego, go, teren turystyki, teren ustug
teren ustug teren zieleni | edukacji, teren
ustug gastrono naturalnej, ustug zdrowia i
gastron | mii, teren pomocy
omii, ustug spotecznej,
teren turystyki teren  zieleni
ustug naturalnegj
turystyki
, teren
ustug
nauki,
teren
ustug
edukadji,
teren
ustug
zdrowia
i
pomocy
spoteczn
ej, teren
zieleni
naturaln
ej

Minimalny 50%

udziat

powierzchni

biologicznie

czynnej:
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Maksymalna 0,2
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy:

0,5 nie wyznaczono

1,0

Maksymalna 12m
wysokosé
zabudowy:

nie wyznaczono

12 m

Maksymalny 20%
udziat
powierzchni
zabudowy:

nie wyznaczono

40%

3.10.  Strefa cmentarzy — SC

Strefa cmentarzy zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— naterenach, na ktérych znajduja sie istniejace cmentarze.

Tereny

1-2 SC

Profil podstawowy:

teren cmentarza, teren komunikacji,
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren zieleni urzadzonej, teren

Profil dodatkowy:

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat | 30%
powierzchni biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | 0,25
intensywnos$¢ zabudowy:
Maksymalna  wysoko$¢ | 6 m
zabudowy:

Maksymalny udziat | 70 %

powierzchni zabudowy:

3.11.  Strefa gornictwa — SG

Strefa gornictwa zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— naterenach, na ktérych znajduja sie tereny gornicze i obszary gornicze,

— na terenach udokumentowanych zt6z kopalin,

— na terenie PE — tereny eksploatacji piaskdw kwarcowych, wyznaczonym w zmianie

mpzp gminy Sniadowo (uchwata nr XXI11/92/96),

Granica strefy sa granice dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek znajdujace sie w bliskim

otoczeniu ztoza, terenu lub obszaru.
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Tereny

1-13 SG

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikagji, teren infrastruktury

technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren

ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Minimal

powierzchni biologicznie

czynnej:

ny udziat | 10%

Maksymalna nadziemna | 0,3

intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna  wysokos$¢ | 10 m

zabudowy:

Maksymalny udziat | 30%

powierzchni zabudowy:

3.

12. Strefa otwarta — SO

Strefa otwarta zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenach, na ktérych znajduja sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

na terenach, na ktérych znajduja sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

na terenach, na ktorych znajduja sie: grunty orne, sady, pastwiska, taki,

na terenach, na ktorych znajduja sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane,
nieuzytki.

na terenach RZ, R, ZL, ZL/TL, W, WP, WZ, N, KDW, wyznaczonych w mpzp odcinka
trasy linii elektroenergetycznej 400 kV Narew-Ostroteka,

na terenie R — teren upraw polowych bez prawa zabudowy wyznaczonym w mpzp
czesci wsi Stare Ratowo (uchwata nr XXI1/50/95),

na terenach W — teren wdd otwartych i RZ — teren uzytkdw zielonych, wyznaczonych
w zmienie mpzp gminy Sniadowo dotyczacej obszaru potozonego we wsi Stare Sza-
bty

na terenie RL — teren zieleni leénej, wyznaczonym w zmianie mpzp gminy Sniadowo
(uchwata nr XXI11/92/96)

Granicag strefy sa granice dziatek ewidencyjnych, uzytkdw gruntowych oraz innych stref

planistycznych.

Tereny

1-7,13 SO 8-12 SO

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wodd, teren komunikagcji, teren infrastruktury technicznej, teren

25




ogrodow dziatkowych

Profil dodatkowy: teren elektrowni  stonecznej, | teren zieleni urzadzonej
teren elektrowni

geotermalnej, teren elektrowni wo
dnej, teren zieleni urzagdzonej

Minimalny udziat 80%

powierzchni biologicznie

czynnej:

Maksymalna nadziemna | 0,1 nie wyznaczono

intensywnos$¢ zabudowy:

Maksymalna  wysoko$¢ | 8 m nie wyznaczono
zabudowy:
Maksymalny udziat | 5% nie wyznaczono

powierzchni zabudowy:

3.13.  Strefa komunikacji — SK

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona w nastepujacy sposoéb:
— naterenie drogi ekspresowej S61 (Ostréw Mazowiecka — Budzisko),
— na terenie drogi wojewddzkiej nr 677 (Ostréw Mazowiecka — Sniadowo — tomza),

— na terenie kolejowym — linia kolejowa nr 36 relacji Ostroteka — tapy oraz linia kole-
jowa nr 49 relacji Sniadowo — tomza.

Jako granice tej strefy traktowano granice dziatek ewidencyjnych.

Tereny 1-5 SK
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji

kolejowej i szynowej, teren komunikagji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikagji, teren infrastruktury  technicznej, teren
ogroddéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

Minimalny udziat | nie wyznaczono
powierzchni biologicznie
czynnej:

Maksymalna nadziemna | nie wyznaczono
intensywnos$¢ zabudowy:

Maksymalna  wysokos$¢ | nie wyznaczono
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zabudowy:

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy:

nie wyznaczono
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Ryc. 4 Strefy planistyczne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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4. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Sniadowo

4.1.Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Kierunki rozwoju przestrzennego w skali regionalnej okreSlone s3 w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego z 2017 roku, w ktérym
gmina Sniadowo lezy na terenach wiejskich, natomiast sama miejscowo$¢ zostata okreslona
jako osrodek gminny z ponad standardowa funkcjg aktywnosci gospodarczej (przemyst
materiatow budowlanych).

Do gtownych celow polityki przestrzennej wojewddztwa zaliczono miedzy innymi:

Cel 2. Wzmocnienie spdjnosci wojewddztwa w procesie zrownowazonego terytorialnie
rozwoju i modernizacji zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich z
wykorzystaniem ich potencjatu wewnetrznego, specjalizacji regionalnej i potozenia
przygranicznego,

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej zewnetrznej i wewnetrznej wojewddztwa
podlaskiego, poprzez rozwdj infrastruktury transportowej, ze zmniejszeniem kosztow
srodowiskowych, oraz telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

Cel 4. Osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego wojewodztwa, w
tym sieci ekologicznej, waloréw dziedzictwa kulturowego i krajobrazowych oraz racjonalne
uzytkowanie ich zasobow,

Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej wojewodztwa na zagrozenia
bezpieczenstwa energetycznego, naturalne i awariami przemystowymi oraz zdolnosci
obronnych i ochronnych.

W odniesieniu do terenu gminy Sniadowo oraz jej okolic mozna znalez¢ nastepujace zapisy
dotyczace:
1. Transportu
- Modernizacja i przywrécenie ruchu na linii kolejowej nr 49 tomza — Sniadowo,
- Rewitalizacja linii kolejowej nr 39 odc. tapy — Sniadowo — granica wojewddztwa,
- Rozbudowa drogi wojewédzkiej nr 677 tomza — Sniadowo,
2. Struktury funkcjonalnej sieci osadniczej obszarow wiejskich

Uwzglednienie w gminnych dokumentach strategicznych wsparcia potencjatu ponadlokalnej
funkcji osrodka aktywnosci gospodarczej (przemyst materiatow budowlanych) jakim jest
Sniadowo.

Do najwazniejszych ponadlokalnych elementéw zagospodarowania przestrzennego wynika-
jacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego i zwigzanych
bezposrednio z terenem Gminy Sniadowo nalezg miedzy innymi:

— Siec¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej,
— Gtowny korytarz ekologiczny GKPnC-3A Przetomowa Dolina Narwi — Puszcza Biata,
—  Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej wewnatrz obszaréw uzupetniania zabudowy
wyznaczono w planie ogolnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa SZ, na tere-
nach istniejacej zabudowy jednorodzinnej wewnatrz obszarow uzupetniania zabudowy wy-
znaczono w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa jednorodzinna SJ, na tere-
nach istniejacej zabudowy wielorodzinnej wewnatrz obszaréw uzupetniania zabudowy wy-
znaczono w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng SW.

Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi ponadlokalne tj. droga wojewoédzka nr 677
oraz droga ekspresowa nr 61 oraz linie kolejowe nr 36 oraz nr 49 wyznaczono w planie
0golnym strefy komunikacyjne SK.

Na obszarach gdzie wystepuje Sie¢ Szerokopasmowa wyznaczono strefy, ktérych zagospo-
darowanie nie koliduje z infrastruktura teletechniczna.

Gtoéwny korytarz ekologiczny GKPnC-3A uwzgledniono przeznaczajac obszar gminy wcho-
dzacy w jego sktad pod strefe otwartg, aby zachowac jego ciggtosc.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne nie przewidujg funkcji, ktére mogtyby
negatywnie wptynac na jakos¢ wodd Gtéwnego zbiornika Wod Podziemnych.

4.2.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W gminie Sniadowo nie wystepuje zadna z form ochrony przyrody wymienionych ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Natomiast od wschodniej strony teren gminy
graniczy z obszarem Natura 2000 Czerwony Bor, potozonym na terenie Gminy Zambrow.

4.3.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Sniadowo nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz 1% (raz na 100 lat).
Rzeki przeptywajace przez gmine sa ciekami wodnymi o matym przeptywie, zrodta
wiekszosci z nich znajduja sie na terenie gminy, a uksztattowanie terenu sprawia ze na
terenie gminy Sniadowo nie zidentyfikowano terendéw zagrozonych powodzig lub
podtopieniami.?

4.4.0bszary gruntéow zmeliorowanych
Na obszarze gminy Sniadowo dominujaca forma krajobrazu sa tereny upraw rolniczych. Sie¢
rowéw melioracyjnych jest stabo rozwinieta, wystepuje gtéwnie w potudniowej czesci gminy,
na terenach wzdtuz rzek

2 Hydrogeoportal Pafstwowego Instytutu Geologicznego - https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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Ryc. 5 Wody powierzchniowe w gminy Sniadowo
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na obszarach pol uprawnych wyznaczono w planie ogélnym strefy otwarte SO.

4.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Sniadowo nie zidentyfikowano osuwisk ani terenéw zagrozonych
osunieciami ziemi wedtug PIG-PIB.

4.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Ustawa Prawo wodne przewiduje mozliwos¢ ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody oraz
obszarow ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych, w ktorych obowiagzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod w celu zapobiegnigcia
degradacji. Na terenie gminy funkcjonuja cztery ujecia wody. W miejscowosciach Stare
Ratowo oraz Wierzbowo stacje uzdatniania wody oraz studnie w Sniadowie i Starym
Ratowie.
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Ryc. 6 Tereny uje¢ wéd na terenie gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

W strefach ochronnych uje¢ wody wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne SI.

4.7. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Na obszarze gminy Sniadowo nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw waéd

srodlgdowych.

4.8.Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy znajduje sie 9 obszaréw gorniczych oraz 9 terenéw gorniczych.

Ponizsza tabela pokazuje tereny gérnicze na obszarze gminy:

Tabela 1 Tereny gérnicze na obszarze gminy Sniadowo

Lp. | Obszar wystepowania - nazwa Kopalina
TERENY GORNICZE
1 Debowo piaski i zwiry
2 Debowo Il pole A piaski i zwiry
3 Debowo Il pole B piaski i zwiry
4 Stare Duchny | piaski i zwiry
5 Stare Konopki pole A piaski i zwiry
6 Stare Konopki pole B piaski i zwiry
7 Stare Ratowo piaski i zwiry
8 Usnik Kolonia piaski i zwiry
9 Usnik Kolonia | piaski i zwiry

Zrédho: https://baza.pgi.gov.pl/
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Ryc. 7 Tereny gérnicze na terenie gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na terenach gorniczych i obszarach goérniczych wyznaczono w planie ogdlnym strefy
gornictwa SG.

4.9.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Na obszarze gminy Sniadowo znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin tj. piaski i zwiry,

piaski kwarcowe potozone gtdwnie w podtnocnej i centralnej czesci obszaru gminy.

Liczba udokumentowanych ztéz na obszarze to 15. Ponizsza tabela przedstawia

udokumentowane ztoza kopalin na obszarze gminy.
Nie udokumentowano wystepowania komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Tabela 2 Tabela udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Sniadowo

Lp. Nazwa ztoza Kopalina

1 Debowo piaski i zwiry

2 Debowo Il pole A piaski i zwiry

3 Debowo Il pole B piaski i zwiry

4 Kotaszki — Lemiesze piaski i zwiry

5 Stare Duchny piaski i zwiry

6 Stare Duchny | piaski i zwiry

7 Stare Konopki pole A piaski i zwiry

8 Stare Konopki pole B piaski i zwiry

9 Stare Ratowo piaski i zwiry

10 piaski kwarcowe d/p betonow
Sniadowo pole A komérkowych

11 piaski  kwarcowe d/p cegly
Sniadowo pole B wapienno-piaskowej.

12 | Usnik Kolonia piaski i zwiry

13 | Usnik Kolonia | piaski i zwiry

14 | Zalesie Poczynki pole A piaski i zwiry

15 | Zalesie Poczynki pole B piaski i zwiry

Zrédho: https://baza.pgi.gov.pl/
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Ryc. 8 Obszar wystepowania ztéz kopalin na terenie gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na terenach udokumentowanych zt6z kopalin wyznaczono w planie ogélnym strefy otwarte
SO.

4.10.  Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Sniadowo nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

4.11.  Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspdtczesnej

Do najcenniejszych obiektow reprezentujgcych znaczace walory historyczne i kulturowe
naleza zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw. Z terenu gminy Sniadowo ujeto w nim
nastepujace obiekty:

Szczepankowo

- kosciot par. p.w. sw. Wojciecha, XVI, nr rej.: 38 z 5.02.1971

- cmentarz rzym.-kat., nr rej.: 302 z 11.06.1987

- dwor, 1825, nr rej.: 466 z 30.12.1991

- kaplica grobowa rodziny Grabowskich, mur., nr rej.: A-661 z 11.07.2024

Sniadowo

- kosciot par. p.w. Wniebowziecia NMP, 1906-1912, nr rej.: 99 z 24.04.1981

- nagrobki o charakterze zabytkowym i starodrzew na cmentarzu rzym.-kat., 1855-1939, nr
rej.: 345z 21.12.1987
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Ryc. 9 Obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego - zabytki na terenie gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na terenach zespotdéw dworskich, parkoéw dworskich wpisanych do rejestru zabytkow wy-
znaczono w planie ogdlnym strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochro-
ny widok. Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC. Na
terenach kosciotéw wyznaczono w planie ogolnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww.
strefach dopasowano do stanu istniejagcego, ograniczono zasieg obszaru uzupetniania za-
budowy.

4.12.  Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Sniadowo nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

4.13.  Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Sniadowo nie wystepuja tereny zamkniete resortu obrony narodowe;j.

Za wschodnig granica gminy zlokalizowany jest teren zamkniety resortu obrony narodowe;j
Czerwony Bér, w granicach gminy Sniadowo wyznaczone sa strefy ochronne terenu

zamknietego — cztery stopnie zagrozen.

Roéwniez na obszarze gminy wystepuja tereny kolejowe, ktore zgodnie z decyzja Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe wraz z decyzjami zmieniajagcymi. Sa to tereny wzdtuz linii
kolejowych nr 39 i nr 46. Dla terenéw kolejowych zamknietych nie wyznacza sie stref
ochronnych.
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Ryc. 10 Mapa terenéw zamknietych na terenie gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na terenach zamknietych kolejowych wyznaczono w planie ogélnym strefy komunikacyjne
SK. Na terenach stref ochronnych terenu zamknietego Czerwony Bor wyznaczono w planie
ogolny strefe otwartg SO, strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa na terenach
istniejagcej zabudowy zagrodowej objetej obszarem uzupetniania zabudowy oraz strefe
produkgcji rolniczej na terenach istniejagcej zabudowy zagrodowej poza obszarem
uzupetniania zabudowy.

4.14.  Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Sniadowo zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

4.15.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Sniadowo nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

4.16.  Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W Programie Rewitalizacji Gminy Sniadowo na lata 2017-2027 wyznaczono 11 obszaréw
zdegradowanych na terenie ktérych wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych.

Sa to:
e Brulin,
e Debowo,
e Duchny Mtode,
e  Miynik,

e Szczepankowo,

e Sierzputy Zagajne,

e Usnik,

o Sniadowo ulica Kolejowa, Sniadowo ulica tomzynska, Sniadowo ulica Ostrotecka,
Sniadowo ulica Rynek.

Dla obszarow zdegradowanych o szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk oraz
wyrézniajacych sie istotnym znaczeniem dla rozwoju gminy wyznaczono 3 podobszary
rewitalizacji.

,Podobszar 1 — Szczepankowo — zamieszkuje go 406 osob na powierzchni 1282,591 ha.

Jest najwieksza terytorialnie miejscowoscig Gminy. Zlokalizowane sa tu takie instytucje, jak
biblioteka, szkota podstawowa, ktére sg niedoinwestowane. Brak jest infrastruktury do
rozwoju fizycznego dzieci — tj. sali gimnastycznej, a warunki nauki sg nieodpowiednie, jak na
ogolnie przyjete standardy. Na terenie miejscowosci zlokalizowane sa rowniez obiekty
zabytkowe niezagospodarowane i w ztym stanie technicznym.
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Podobszar 2 - Usnik — zamieszkuje 150 osob na powierzchni 450,7256 ha,

Analizujgc  sytuacje demograficzng Gminy widoczna jest tendencja starzeniowa
mieszkancéw. Na terenie Gminy brak jest instytucji mogacej stawi¢ czoto tym niekorzystnym
trendom. Podobne trendy wystepuja na terenie catego powiatu tomzynskiego. Jednoczesnie
na terenie miejscowosci Usnik zlokalizowany jest budynek po bytej szkole podstawowe;j.
Odpowiednio zagospodarowany mogtby stanowi¢ centrum zycia ludzi starszych- istnieje
mozliwos¢ dostosowania do potrzeb domu spokojnej starosci. Inwestycja taka bytaby cenna
spotecznie nie tylko dla mieszkancéw Sniadowa, ale réwniez dla mieszkancéw sasiednich
gmin, ktdérzy byliby pod odpowiednia lekarska opieka geriatryczng, ale réwniez znalezliby tu
miejsce do spedzenia spokojnej starosci wsrdd swoich réwiesnikdw.

Podobszar 3 — Centrum miejscowosci gminnej Sniadowo — ulice: tomzyriska, Ostrotecka,
Kolejowa, Rynek. Zamieszkuje go 534 osoby na powierzchni 10,941 ha

Obszary te sa strategiczne z punktu widzenia rozwoju Gminy. W miejscowosci gminnej
zlokalizowane sa wszystkie niezbedne do funkcjonowania jednostki instytucje, podmioty
gospodarcze. Tu skoncentrowane jest réwniez zycie spoteczne mieszkancédw np. jednostki
os$wiatowe, biblioteka itd. Jednoczesnie obserwowany jest tutaj duzy nietad przestrzenny,
zaburzona jest estetyka stolicy gminy, brak jest doinwestowania w tak strategiczne
podmioty jak szkota, przedszkole, niedostateczny jest stopien odpowiedniej infrastruktury

sportowej dla dzieci, mtodziezy i dorostych.”?

W Programie Rewitalizacji Gminy przedstawiono 3 cele:

1. Rozwdj gospodarczy obszaru przeznaczonego do rewitalizacji oraz aktywizacja
gospodarcza spoteczenstwa
Podniesienie aktywnosci spotecznej mieszkancow gminy
Poprawa infrastruktury, zagospodarowania, estetyki przestrzeni i podniesienie
jakosci zycia mieszkancow gminy

? Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Sniadowo na lata 2017- 2027
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Ryc. 11 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na obszarze gminy Sniadowo
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Na obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji wptywaja na poprawe warunkéw w
planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne, ktére w najlepszym stopniu pozwola na osiaggniecie
zatozonych dla tych obszaréw celéw Srodowiskowych, gospodarczych a przede wszystkim
spotecznych.

417.  Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche aglomeracji oraz obszary cisze
poza aglomeracja.

4.18.  Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne

W granicach gminy znajduja sie grunty lesne oraz uzytki rolne klas bonitacyjnych Il i Il
ktére sa chronione na podstawie zapiséw z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych

Na terenie gminy nie znajduja sie gleby | i Il klasy. Znaczne skupiska gruntow klasy IlI
znajdujg sie w centralnej i potnocnej czesci gminy, a takze w sasiedztwie miejscowosci
Strumiany, Jakac¢ Dolna i Jaka¢ Mtoda. Pozostate mniejsze obszary sg roztozone na terenie
catej gminy.

Wieksze zwarte kompleksy lesne znajduja sie przy potnocnej i wschodniej granicy gminy.
Duzym kompleksem lesnym znajdujacym sie tuz przy granicy wschodniej gminy jest
Czerwony Bor.
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Ryc. 12 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas chronionych oraz grunty lesne na terenie gminy
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Wiekszos¢ gruntow lesnych oraz uzytkow rolnych chronionych znalazta sie w planie
ogolnym w strefie otwartej SO. Wyjatkami sg obszary, na ktérych obowiazujg plany
miejscowe przeznaczajace tereny na inne cele.

Cze$¢ obszaréw uzytkdw rolnych klasy bonitacyjnej Il i Il znalazta sie w planie ogolnym w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowej SZ i strefie produkgcji rolniczej SR.

4.19. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o
ktérym mowa w art. 248 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
$rodowiska nie wystepuja na terenie gminy Sniadowo.

420. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Sniadowo nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegblnosci pasa technicznego.

4.21. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Linie kolejowe

Przez gmine przebiegaja dwie linie kolejowe nr 36 Ostroteka — tapy oraz nr 49 Sniadowo -
tomza. Z powodu zmniejszonej liczby podrdzujacych i przewozéw towarowych ograniczono
liczbg pociggéw osobowych oraz towarowych kursujacych na tej trasie.

Transport drogowy

Przez teren gminy przebiegaja dwie drogi o znaczeniu ponadlokalnym - drogi wojewoddzkiej
nr 677 oraz droga ekspresowa nr 61.

Infrastruktura techniczna
Przez teren gminy przebiega linia energetyczna napowietrzna najwyzszych napie¢ 400kV.
Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2022 rok dtugos$¢ czynnej sieci
wodociggowej w gminie wyniosta 144 km. Liczba ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej
wyniosta 4 515 oséb (89% mieszkancow catej gminy). W 2022 roku do gospodarstw
domowych na terenie gminy dostarczono 333,5 dam® wody, natomiast w 2023 roku 366,3
dam®wody, jest tu zauwazalna tendencja wzrostowa.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2022 rok dlugos¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej w gminie wyniosta 6 km. Liczba ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej
wyniosta 1005 oséb (17,9% mieszkancow catej gminy).
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Zbiorcza kanalizacja sanitarna wybudowana jest na terenie miejscowosci Sniadowo oraz
Stare Ratowo. Scieki odprowadzane s3 do oczyszczalni $ciekéw potozonej na potudniu
miejscowosci Sniadowo.

Infrastruktura spoteczna

Najwieksza koncentracja ustug spotecznych na terenie gminy wystepuje w Sniadowie.
Znajduje sie w nim biblioteka, boisko — orlik, osrodek kultury, osrodek zdrowia, posterunek
policji, poczta, szkota oraz siedziba urzedu gminy.

W sumie na terenie gminy dziataja:

o 2 szkoty,

e Dbiblioteka,

e boisko - orlik,

e 2 osrodki zdrowia,

e 7 ochotniczych strazy pozarnych,
e 2 Swietlice gminne.

Cmentarze

Na terenie gminy znajduje sie dwa cmentarze, w Sniadowie i w Szczepankowie. Z
funkcjonowaniem cmentarzy wigza sie okreslone zasady w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Odlegtos¢ od cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw, ktére zwigzane sa z zywnoscig i wod stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ minimum 150 m,
natomiast w przypadku podtaczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej to
odlegtos¢ moze zosta¢ zmniejszona do 50 m. Z zwigzku z tym wyznaczono strefy ochronne
— 50 i 150 m wokdét cmentarzy. Sg to strefy, ktore nalezy uwzgledniaé przy tworzeniu
dokumentow planistycznych.

Sktadowiska odpadow

W gminie nie znajduja sie wyznaczone miejsca sktadowania odpaddéw. Gmina korzysta z
ustug sasiednich gmin. W Sniadowie jedynie znajduje sie stacjonarny punkt PSZOK przy ul.
Koscielnej 8b. Z funkcjonowaniem tego obiektu nie przewiduje sie Zzadnych stref
ochronnych.

Oczyszczalnie Sciekow

Na terenie gminy funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw potozona na obrzezach miejscowosci
Sniadowo. Wokét tego obiektu nie ma stref ochronnych.
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Sposob uwzglednienia:

Na obszarach, na ktorych zlokalizowane sg drogi ponadlokalne tj. droga wojewddzka nr 677
oraz droga ekspresowa nr 61, oraz linie kolejowe nr 36 oraz nr 49 wyznaczono w planie
0golnym strefy komunikacyjne SK.

Na obszarach, na ktorych zlokalizowane sg drogi nizszej klasy wyznaczono w planie
ogolnym strefy infrastrukturalne SI lub wtgczono je do sasiednich stref planistycznych.

Na dziatkach ewidencyjnych, na ktérych zlokalizowane sa szkoty, ztobki, osrodki zdrowia,
obiekty kultu religijnego, wyznaczono w planie ogdlnym strefy ustugowe SU.

Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sa linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
wyznaczono strefe otwartg SO zgodnie z zapisami obowigzujagcego planu miejscowego. Na
obszarach, na ktdrych zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia wyznaczono w planie
0golnym strefe otwartg SO.

Na terenie oczyszczalni Sciekéw i sktadowiska odpaddédw (zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym) wyznaczono w planie ogolnym strefy infrastrukturalne SI.

Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogolnym strefy cmentarzy SC. Wokot
cmentarzy nie rozszerzano obszaru uzupetniania zabudowy.

W planie dazono do rozwoju zabudowy na terenach o znajdujacych sie w strefach pieszego
dojscia do infrastruktury spotecznej.

4.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Na obszarze wojewddztwa podlaskiego nie obowiagzuje audyt krajobrazowy.

4.23. Opracowanie ekofizjograficzne

Aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym dla Gminy Sniadowo spetniajace zakres
wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska jest Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Dla Obszaru Gminy
Sniadowo na potrzeby planu ogélnego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z 2024 roku

Opracowanie ekofizjograficzne to dokument, ktéry nalezy sporzadzi¢ w celu sformutowania
uwarunkowan przyrodniczych i srodowiskowych, w tym krajobrazowych oraz rekomendacji
do rozwoju lub przeksztatcania struktury przestrzennej gminy. Opracowanie stanowi
podstawe do okreslania w planie ogélnym gminy lub planach miejscowych takich wymagan
jak:
- Utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,
- Ustalenie proporcji pozwalajacych na zachowanie lub przywrécenie rownowagi przy-
rodniczej i prawidtowych warunkow zycia,
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W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi (w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego) - sposoby zagospodarowania tych obszarow.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym to m.in.:

Tereny predysponowane do petnienia funkgji przyrodniczych na obszarze gminy Sniadowo to
obszary takie jak lasy i doliny rzeczne, ktére powinny petni¢ wytacznie funkcje przyrodnicze
oraz tereny wyznaczone jako korytarze ekologiczne. Inne tereny otwarte ze znacznym
udziatem roslinnosci, zadrzewien, zieler urzadzona, predysponowane sg do petnienia funkgji
wspomagajacej podstawowy system przyrodniczy i powinny cechowa¢ sie zachowaniem
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zagospodarowaniem roslinnoscig
o rozbudowanej strukturze, a zwtaszcza drzewami i krzewami.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju obok ochrony obszardw cennych
przyrodniczo nalezy takze umozliwia¢ rozwdj funkgji osadniczych, zgodnie z potrzebami
ludzi. Pierwszenstwo w przeznaczeniu na cele budowlane maja przede wszystkim tereny:

o juz zabudowane, z mozliwoscig dogeszczenia zabudowy (na dziatkach niezabudowa-
nych potozonych w bezposredniej relacji przestrzennej z istniejgca zabudowa);

o posiadajacych dostep komunikacyjny z droég publicznych, potozone w terenie uzbro-
jonym - wskazane jako preferowane dla budownictwa, celem zminimalizowania kosz-
tow urzadzania terenu;

o sasiadujace z istniejacg zabudowa - wskazane jako preferowane dla budownictwa,
celem przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy

W oparciu o analizy i oceny uwarunkowan srodowiska podaje sie nastepujace rekomendacje
dotyczace rozwoju przestrzeni w obszarze opracowania:

o wskazane jest zachowanie istniejacej zabudowy,

o wskazane jest zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach
juz zainwestowanych, gtéwnie wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych,

o w przypadku wyznaczania nowych obszardéw pod zabudowe zaleca sie lokalizowanie
ich w poblizu istniejacych obszaréw zainwestowanych,

o wskazane jest, aby miejscowo$¢ Sniadowo nadal petnita role gtéwnego osrodka
mieszkalnego i ustugowego gminy,
jako drugi osrodek mieszkalny i ustugowy wskazuje sie Szczepankowo,

o lokalizowanie budynkdéw produkcyjnych i przemystowych w skoncentrowanej zabu-
dowie.

Do terenéw, ktére wskazano do wprowadzenia ograniczeh w zagospodarowaniu
wynikajacych z ochrony zasobdw przyrodniczo-kulturowych zaliczono podstawowy system
przyrodniczy — grunty le$ne, chronione grunty rolne, korytarze ekologiczne; ztoza kopalin,
uktad przestrzenny wsi Sniadowo — wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ujecia
wod, oraz obszary ptytkiego wystepowania wod podziemnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie og6lnym wyznaczono strefy zwigzane z funkcja mieszkalnag — strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa SZ — tylko

na terenach objetych planami miejscowymi o takim przeznaczeniu oraz na obszarach
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uzupetniania zabudowy. Obszar uzupetniania zabudowy rozszerzano na terenach
posiadajacych m.in. dostep do drég. Najwiecej terendw mieszkaniowych wyznaczono w
miejscowosciach Sniadowo i Szczepankowo. Strefy gospodarcze i SP i strefy handlu
wielkopowierzchniowego SH tworzg zwarte obszary. Na obszarach otwartych wyznaczono w
planie ogdlnym strefy otwarte SO.

4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow obliczono zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = MZO e —
P20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsa,

M,y — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,o — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:

Py = 3Py — 2P_1oPyo = 2Py — P_39
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

Liczba ludnosci:

w 2023 r. 5031
prognozowana w 2043 r. 4257
w 2043 r. powiekszona o 5% 4470
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Sniadowo:

w 2023 r. 35 m?
w2013 . 29,3 m?
w 2003 r. 26 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie Sniadowo w 2023 r.: 176085 m?.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

wg wzoru 1 - 46,4 m?

wg wzoru 2 — 44 m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

24P = 4470 — 278982 | hzap = 4470 — 27085
- 464 - 44

ZAP = 675 lub ZAP = 468
Zapotrzebowanie wynosi zatem maksymalnie 675.

Obie wartosci nie przekraczaja 1000, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia: W przypadku
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w
ktorej liczba mieszkancéw (...) wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 1000.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.

5. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Wyznaczono luki w zabudowie w obowiagzujacych planach miejscowych oraz wewnatrz
obszaréw uzupetniania zabudowy.

5.1.W obowiazujacych planach miejscowych

W obrebie obszaréw objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zidentyfikowano tereny niezabudowane tzw. luki, przeznaczone pod
zabudowe zgodnie z ustaleniami tych planow.

W tresci planéw miejscowych planach miejscowych brak jest okreslenia wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow przeznaczonych pod zabudowe. Taka
sytuacja wynika z faktu, ze zdecydowana wiekszos¢ obowiazujacych miejscowych planéw
zostata uchwalona w latach 2001-2003, kiedy to w dokumentach tych nie okreslano
szczegdtowych wskaznikédw i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W
tamtym okresie praktyka planistyczna nie przewidywata jeszcze wprowadzenia takich
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szczegdtowych regulacji, co powoduje, ze obecnie, w analizach planistycznych, konieczne
jest postugiwanie sie wskaznikami wyliczonymi na podstawie dostepnych danych srednich
dla obszaru gminy.

Powierzchnia ww. luk w zabudowie wynosi: 90 575 m?, w tym powierzchnia luk w terenach
przeznaczonych pod funkcje inne niz mieszkaniowe: 13 527 m? a powierzchnia na ktorej
mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa: 77 047 m? jednak na czesci planu przeznaczajacego
teren pod zabudowe mieszkaniowa zlokalizowane jest boisko gminne, ktore oznaczono w
planie ogélnym jako strefa SN (5785 m?).

Zaproponowano przydziat do stref planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng — na terenach oznaczonych w planie jako M, MU i MN oraz SZ
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — na terenach oznaczonych w planie jako
MR i MRU.

W strefie SJ luki w zabudowie o tacznej powierzchni 26 175 m?, zlokalizowane sg w dwéch
obrebach Sniadowo, Stare Ratowo i Szczepankowo, w wiekszosci (18 luk) tereny te sg juz
podzielone na dziatki o powierzchni od 787 do 1383 m?, jedna z luk o powierzchni 4777 m?
pozwala na wydzielenie 4 nowych dziatek o powierzchni ok. 1200 m?.

W strefie SZ luki w zabudowie w obowigzujacych planach migjscowych, o tacznej
powierzchni 45 086 m?, zlokalizowane sa w dwéch obrebach:

e Stare Ratowo — tereny te sg juz podzielone na dziatki ewidencyjne (21 dziatek) o
powierzchni od 1026 do 1804 m?

e Debowo - obszar o powierzchni 18549 m? co pozwala na podziat np. na 12 dziatek
o powierzchni ok. 1500 m?

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
zagrodowej powstanie jeden budynek mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 3,11 osoby
(poniewaz wg danych GUS — stan na 31.12.2023 r. — na jedno mieszkanie w gminie przypada
Srednio 3,11 osoby). Zatem w lukach w zabudowie w planach miejscowych w strefie SJ
zamieszkac moze 68 o0séb, a w strefie SZ — 102 osoby, co tacznie daje 170 osdb.

5.2.W obszarze uzupetniania zabudowy

Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie — fragmenty
dziatek ewidencyjnych bez budynkéw, z pewnymi wyjatkami:

— nie uwzgledniono uzytkow: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,

— nie uwzgledniono rynku,

— nie uwzgledniono terendéw objetych planami migejscowymi,

— nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni mniejszej niz umozliwiajaca re-
alizacje zabudowy o powierzchni uzytkowej mieszkania 34,4 m? (powierzchnia uzyt-
kowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Sniadowo w 2022 r. — 34,4 m?)

Powierzchnia luk w obszarze uzupetniania zabudowy wynosi: 397 363 m?.
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Zaproponowano przydziat do stref planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.
Powierzchnia ww. luk w zabudowie wynosi: 397 363 m? w tym w strefie SJ: 240 160 m?, a w
strefie SZ: 157 203 m*.

Powierzchnie catkowita budynkéw mogacych powstaé na tych terenach obliczono mnozac
powierzchnie luk w zabudowie przez maksymalng nadziemna intensywnos¢ wyznaczong w
planie:

SJ:240 160 m? x 0,8 = 192 128 m?
SZ: 157 203 m* x 0,8 = 125 762m°.
Przyjeto ze powierzchnia uzytkowa zajmuje 70% powierzchni catkowitej budynku:
SJ: 192 128 m* x 0,7 = 134 490 m?
SZ: 125762 m°x 0,7 = 88 033 m*.

Strefy SJ i SZ sg strefami wielofunkcyjnymi, w ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
innej niz mieszkaniowa i zagrodowa — zgodnie z profilami podstawowymi i dodatkowymi
dla poszczegdlnych terendw. W zwigzku z mozliwoscig przeznaczenia czesci terendw z ww.
stref m.in. pod: teren ustug, teren komunikacji teren  zieleni  urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdéd, teren produkcji w gospodarstwach rolnych; przyjeto ze zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa stanowi¢ bedzie 60% powierzchni ww. stref.

SJ: 134 490 x 0,6 = 80 694 m?
SZ:88 033 m?x 0,6 = 52 820 m°.

Dodatkowo, ustalono ze na terenach uzytkbw B — tereny mieszkaniowe — powierzchnia
uzytkowa budynkéw mieszkalnych to 89,7% powierzchnia uzytkowej wszystkich budynkow,
natomiast na terenach uzytkow Br — grunty rolne zabudowane — powierzchnia uzytkowa
budynkow mieszkalnych to 41,7% powierzchnia uzytkowej wszystkich budynkow.

Korzystajac z powyzszej proporcji, ustalono, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw
mieszkalnych w lukach w zabudowie w strefie SJ zajg¢ moze: 80 694 m? x 89,7% = 72 383
m?, natomiast w lukach w zabudowie w strefie SZ zaja¢ moze: 52 820 m? x 41,7% = 22 026
m?, co tacznie daje 94 409 m*.

Zaktadajac ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca to 34,4 m?,
wyliczono, ze na terenie luk w zabudowie w obszarze uzupetniania zabudowy zamieszkac
moze: 94 409 m? / 34,4 m? = 2744 osoby.

5.3.t3cznie

Na terenie luk w zabudowie w obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarze
uzupetniania zabudowy zamieszka¢ moze: 170 + 2744 = 2914 oséb.
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Jest to wartos$¢ wieksza niz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, wynoszace:
1000.

Nie ma zatem mozliwosci wyznaczenia stref z zabudowa mieszkaniowg poza obszarem
uzupetniania zabudowy.

6. Sposob uwzglednienia wnioskéw

Whioski do planu ogdlnego gminy Sniadowo zbierane byly od 8.08.2024 r. do 2.09.2024 r.
Przez ten okres wptyneto 8 wnioskéw od mieszkancow i inwestorow. 1 wniosek wptynat po
terminie, 1 — przed terminem.

Whioski dotyczyty:

wyznaczenia strefy SJ i mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wiekszos¢ nie mogta zosta¢ uwzgledniona z powodu znacznej

odlegtosci terenu, ktérego dotyczyt wniosek, od obszaru uzupetniania zabudowy.

— umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych
zrédet, w tym elektrowni stonecznych i elektrowni wiatrowych,

— wyznaczenia strefy ustugowej,

— wyznaczenia strefy komunikacyjnej,

— umozliwienia realizacji oczyszczalni Sciekow.

Whioski rozpatrywano w sposob kompleksowy i zgodnie z przepisami poprzez analize
uwarunkowan lokalnych oraz ograniczen wynikajacych z zasiegu obszaru uzupetniania
zabudowy.
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